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Analise do Licenciamento
Imobiliario na Cidade - 2007

No ano passado, o numero de unidades licenciadas no Munici-
pio do Rio de Janeiro foi 9% maior do que em 2006. Este dado
acompanha a tendéncia de crescimento expressivo da producao
imobiliaria na cidade, sobretudo de uso residencial, observado
desde meados da déecada de 2000. Os numeros desse crescimen-
to e a analise de suas causas sado apresentados neste trabalho,
elaborado por técnicos da Secretaria Municipal de Urbanismo, que
0 Rio Estudos publica agora.
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Analise do Licenciamento
Imobiliario na cidade - 2007

Numero de unidades licenciadas cresce 9%. Area total licenciada
mantem-se no patamar de 2006 e 2005. Destaques sdo AP 2 e AP 5.

A produgéo imobiliaria na cidade do Rio de Janeiro vem crescendo de maneira
expressiva, desde meados da década de 2000. Ndo apenas cresceu em metros
guadrados e numero de unidades, principalmente de uso residencial, como tam-
bém se espalhou por todo o territério da cidade, inclusive em areas que, historica-
mente, passaram por um processo de esvaziamento e decadéncia. Este trabalho
apresenta 0s numeros desse crescimento no setor de licenciamento da Secretaria
Municipal de Urbanismo e procura estabelecer algumas de suas causas. Os nime-
ros dizem respeito ndo apenas ao ano de 2007 mas também apresentam compara-
¢bes com os anos de 2005 e 2006. Estao desagregados por areas de Planejamen-
to e por bairros, de forma a se estabelecer um quadro composto pelas diferentes
regides da cidade.

O licenciamento de unidades no Municipio do Rio de Janeiro, em 2007, teve um
resultado final positivo em relacdo ao ano anterior: 23.293 unidades licenciadas
contra 21.284 em 2006, um aumento de 9%. J4 a area total licenciada foi de mais
de trés milhdes e 500 mil m2. Desse modo, pode-se considerar que se manteve o
mesmo patamar de producéo da &rea licenciada dos anos anteriores (2006 e 2005)
—em torno de 3 milhdes e 900 mil m2 — apesar de uma queda de 11% em relacdo
com 2006. Isso é importante porque, entende-se, foi em 2005 que se iniciou o
processo alentado de crescimento da indUstria da construcao civil, devido a conjun-
tura macroecondmica favoravel, com aumento de renda da populacéo e melhores
condic¢6es de financiamento, com a queda das taxas de juros, somada a mudancas
consideradas positivas no quadro regulatério. No ambito local, os Projetos de
Estruturacéo Urbana - PEUs de Sao Cristdvao, Campo Grande e Taquara, bem
como a criacdo da Area de Especial Interesse Urbanistico - AEIU do Engenh&o,
também contribuiram para a viabilidade desse crescimento.

.Quando se observa o comportamento por Area de Planejamento, de imediato
destaca-se o crescimento da area total licenciada para construgdo nas APs 2 (Zona
Sul) e 5 (Zona Oeste), respectivamente 67,5% e 49,1%. No caso das unidades
esse nimero é ainda mais significativo, 192% e 97%.

Em termos de valores absolutos, o destaque é a Area de Planejamento 4 (A

— regibes administrativas de Barra da Tijuca e Jacarepagua - que ainda disp6
area para crescimento urbano e renda familiar elevada. Contudo, mais significa
mente no caso das unidades residenciais, observa-se um decréscimc
licenciamento dessa regido, de 60% de participagdo em 2006, para 51% em 2|
Aumentaram as participacdes da AP 5 - de 14% em 2006 para 25% em 2007 -
AP- 2, que passou de 3% em 2006 para 8,6% em 2007, praticamente triplice
sua participacdo. De forma que, embora se verifique uma redistribuicéo significi
de &rea licenciada em direcéo a outras regides, a preferéncia parece estar aind
AP 2 - Zona Sul e Tijuca.

Em 148 do total de 160 bairros cariocas foram concedidas licencas. M:
maior parte da producao de &rea total licenciada, nUmero de unidades e edificac
€ bastante concentrada conforme quadros a seguir:

Arcas de Planejamento Area (mF) Edif Unids IN® Licengas

Total 2007 3311135 2892 23293 3192
AP1 214 574 37 492 109
AP2 419 726 117 1999 438
AP3 448 260 833 2965 11561
AP4 1944 085 779 11940 792
AP35 482 490 1106 5897 692
Total 2006 3942 986 2 965 21234 3875
AP1 295186 23 1585 120
AP2 250 589 88 684 355
AP3 756282 895 3186 1352
AP4 2317336 1130 12832 1145
AP35 323 593 829 2997 703
2007/2006 (%) 1095 2,46 9,44 17,63
AP1 2731 6087 6896 917
AP2 675 3295 19225 21,08
AP3 40,73 -469 694 14,13
AP 4 1602 -31,06 -6,95 -30,83
APS 491 3341 96,76 1,56

Fonte: Secretaria Municipal de Urbanismo

Nota: O s totals ineluem construghes, modificaghes com acréscimos ¢ legalizagies.

Distribuicio Area Total Licenciada para
Construcéo por AP - 2006
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Demonstrativo de concentracio da area total licenciada para construcio por

Apenas dez bairros foram responsaveis por mais de 70% do total da area licen-
ciada para construcdo em 2007, possivelmente por reunirem, em combinacdes
diferenciadas, fatores tais como preco de terreno, renda familiar compativel e boa
estrutura urbana.

Quanto ao nimero de unidades licenciadas, os bairros de Jacarepagua, Re-
creio, Barra de Tijuca, Freguesia e Taquara, todos na AP 4, aparecem com maior
destaque. Campo Grande, Realengo, Inhoaiba, Santissimo, Bangu e Cosmos, na
AP 5, tém participacdo bastante expressiva e, na AP 3, os bairros com participa-
¢do mais significativa sdo Iraja e Vila da Penha. No caso da AP 5, esse elevado
namero de unidades também se deve a projetos beneficiados pelas Leis 40/99 e 75/
05, por serem empreendimentos que demandam areas mais extensas para produ-
¢do de até 300 unidades cada, visando familias com renda de até seis salarios
minimos. Foram ao todo 14 empreendimentos, totalizando 146 mil m2 e 2.890 uni-
dades em 405 edificacdes de até 4 pavimentos. Outros empreendimentos de gran-
de e médio porte foram licenciados, totalizando 150 mil m2, 1907 unidades em 77
edificacdes, com 4 pavimentos ou mais.

Diferentemente da AP 3, como veremos a seguir, o decreto 9218/90, voltado
para legalizacdo mas usado de forma indireta para o licenciamento, tem compara-
tivamente participacdo menos expressiva: foram licenciados 86 mil m2 e 692 unida-
des. Ainda na AP 5 a Lei 2079/93, voltada para producao residencial de pequeno
porte (até 12 unidades) licenciou quase 5 mil m2 e cerca de 60 unidades. No caso
da AP 3 foram licenciados 110 mil m2 e 879 unidades, em empreendimentos de
grande e médio porte. Contudo, a producéo por meio do Dec.9218/90 foi superior,
130 milm2 e 1179 unidades em 604 edificagbes de 1 e 2 pavimentos. A Lei 2079/93,
por sua vez licenciou em 2007 apenas 2 empreendimentos com 22 unidades no
total, cerca de 2 mil m2 de area construida. Observa-se ainda uma “reutilizacéo” do
Decreto 1321/77 voltado para a producéo de unidades populares sem distin¢éo de
renda. Foram trés empreendimentos com um total de 34 mil m2, 518 unidades em
27 blocos de 5 e 6 pavimentos.

Demonstrativo de concentragio da produciio de unidades por bairro em 2007

bairro em 2007
Bairto Area (m?) Edif Unid. Bairro irea (m?)  [Edf Tnidades
javigh] [istrib %% & crilado 2 4 A

Total Municipio 351156 80,28 2892 23295 Ty4a] Municipio 3511136 2873 23143 81,50
Barra da Tijuca 583 017 16,6 16,6 160 2473
Jacarepags 462397 1317 2077 151 3 084 Jacargpagué 462 392 151 3084 13,33 13,33
Recrein 420 584 11.98 4175 135 7 641 Recreio 420 554 135 2 641 11,41 24,74
Campo Grande 244 978 fi,98 48,73 457 2607 Campo Crande 244 978 457 4607 11,26 3f
Freguesia 200 966 5,72 54,45 50 1485 Barra da Tijuca 583017 160 2473 10,69 46,69
Botafogn 182 419 5.2 58.63 46 869 Freguesia 200 966 50 1485 6,42 531
Taquara 163 739 4 66 64,31 07 1479 s 163 789 97 | 479 6,39 59,5
Centro 126 748 3,61 67,02 9 62

) Botafogo 182 419 446 869 3,75 63,25
Tijucza fifi 595 1,9 69,32 12 493
Imperial de Fo Cristovia 64 111 1,83 7L.65 6 1sp  Realengm 45 382 105 826 357 66,82
Realengn 45 382 1,20 7204 1ns 276 Inhoaba 44 Ta4 54 ald 3,52 70,34
Inhoaiba 44 734 1,28 74,21 54 814 Santis simeo 36 857 60 707 3,05 73,38
Wila da Penha 43 390 1,24 75,45 2 410 Tijuca A6 595 1z 443 2,13 75,52
Santissimo 36 857 1,05 76,5 60 7 s 34 074 64 438 1.9 7741
Loaranjeiras ool Lo 77, ? 194 4ila da Penha 43 390 22 410 1,77 79,19
Iraja 34 934 0,99 78,53 64 433
Del Castitho 33 508 0,05 7940 7 1ps D 277 0% a7 1.2l &0, 33
EELﬂng 37 TAT 0,79 80,28 s 370 Costrnos 16 374 58 277 1,2 81,59

Fonte: Secretaria Municipal de Urbanismo

Fonte: Secretana Municipal de Urhanismo



Pagina 4

RIO ESTUDOS

Da AP 2 aparecem na lista o bairro de Botafogo, com quase 900 unidades, e
Tijuca, com 500 unidades.

O quadro acima revela os bairros de preferéncia quando se trata de empreendi-
mentos de grande porte. O destaque é Campo Grande. Além deste, Bangu, Barra
da Tijuca, Jacarepagua, Recreio, Realengo, Taquara, Iraja, Santissimo e Cosmos
foram responsaveis por mais de 50% das edificagfes licenciadas.

Demonsirative de conceniracio da producio de edificacies por bairro em 2007

Eairro frea () Edificagtes nids.
N Cistrib. %0 |&Acum.

Total Municipie 3511 136 2873 T0 23 143
Campo Grande 244 978 457 15,91 15,91 2 607
Eanmm 27 767 205 7,14 23,04 279
Earra da Tijuca SE3 017 160 5,57 28 61 247
Jacarepagi 462 392 151 5,26 33,87 3084
Recreio 420 554 135 4.7 38,57 2 541
Realenzo 45 382 105 3,65 42,22 226
Taquara 163 789 97 3,38 45,5 1479
Traji 34 934 & 2,23 47 82 438
Zantissimo 36 857 a0 2,09 4331 T
Costmos 16 374 53 2,02 51,93 277
Inhoaiba 44 754 54 1,88 53,81 814
Freguesia 200 265 50 1,74 55,55 1 4235
Curicica 12057 50 1,74 57,29 148
Parque Anchista 11 548 45 1,6 58,89 92
Vila Walmuaire 16 704 46 1,6 &0,49 124
Botafogn 182 419 45 1,6 62,1 BEQ
Padre Mizel 2 584 45 1,57 63,66 52
Bento Fibeiro 15 581 39 1,36 65,02 &0
Marechal Herres 8125 39 1,34 66,38 75
Anchista 5047 35 1,25 67,63 &7
Pavuna 17 914 35 1,22 68,85 51
Eris de Pina & 734 A3 1,15 70 53

Fonte: Secretaria Mumicipal de Urbanismo

Usos

Ainda que situada em patamares semelhantes nos anos de 2005 a 2007, a &rea
total licenciada para construcéo apresenta diferenciacdes, quando examinada em
maior detalhe com os dados disponiveis no momento, em particular quanto a ocor-
réncia dos usos residencial e ndo-residencial. Em 2005, a &rea total residencial
licenciada representou 65% do total. Em 2006, subiu para 67% e, em 2007, chegou
a 72%. Esse comportamento contrasta, por sua vez, com a redugéo progressiva do
licenciamento de area para o uso ndo-residencial, respectivamente, 35%, 32% e
28%, em 2005, 2006 e 2007.

O uso industrial € o mais significativo quando se trata dessa reducéo. De 186.456
m2 licenciados em 2005 (contribuicdo da siderdrgica em Santa Cruz), 5% do total
da area licenciada naquele ano, caiu para 2% em 2006 (80 mil m2) e 1% em 2007
(37 mil m2). Embora na tabela abaixo os nimeros apare¢cam desagregados para
Comeércio e Servigos, optou-se por considera-los agregados, no intuito de evitar
possiveis divergéncias quanto ao enquadramento de uma atividade neste ou naque-
le setor. Em 2005, o setor Comércio e Servi¢cos produziu mais de 1 milhdo m2 ou
28% do total da area licenciada, mantendo-se praticamente a mesma em 2006. Em
2007, esse total cai para 23%, ou um pouco mais de 800 mil m2 licenciados.

Area de Canstrugio Liwenciad por Tho segundoas Areas de I'laejamenio - DI - 2907

Mreas de Planejamendo | Total fm#y  Resid (el Misto in®)| Comercial in?)] Serviom im®) Industrial (m*)
3y 5111 13p | 5k 421 801 L PRt 14 M
AlcH OO .'\.'.'.I' ..:.-.-. 5 38 T7H aTd7T .::.: 1
ea de Plagys amento 2 119 T2 241 ™ 511 i at 5Y L5L
Adea e Plags o ento 44E 140 301 017 IT7E 1 41 341 4 §57
13349 HE4 1E0 11 357 & M i IT 113 TT S
FMIGEA 1448 G 67 3BT &4E 518 4 D4E 50473
25 180 43 354 ) 9% 104 41 °'H 1473
AdG13A  33& I A 514 TRE TMO 116 BB 154 456
1940z T 4T | 4] i & 42 Ly
LT IR =] 35 140 141 12 ZED 3% 151
Arex e Plans anenio 5 SILAL] ' = & F¥
Fanie Secretena Mumapal de Urbammmo
Metn Paa efefn de compargdo anbainres, e ! & irea da cobuna Seneorinche as drear de wso
metiucional, sssm como a wea facrlna Comesiad melu as aneas rederentes ds drandfommag B es de wap

Area de Construgio e Numero de Unidades Licenciadas, segundo ouso, por Area de Planejamento— 2007

APS o Residencial Misto  [Comercial| Servicos | Indus- [TnstitucTranst.
Residencial [Multifan [Usifam. [Bifan. trial | ional

Area de Construgio (m?)

Total 3511135 2523721 2196054 208278 119389 1530443 409489 321454 36741 36976 12312

AP 214574 25395 22283 23% Ny 77 63257 0T 8117 55414 3840

APZ 419726 240042 221898 16192 2853 109184 16170 52195 935 299

AP 3 448260 01037 197524 49045 34467 17726 7680 4174 4357 606 5741

AP4 1946085 1570237 1435380 98509 36347 4162 214822 149715 6363 786

APS 482490 /G110 318 %% 42137 25005 11597 38379 27033 177705 1 666

Numero de Unidades

Total 232% 20724 19113 727 884 1083 1411 1 3 T2

AP 492 296 284 7 3 132 24 40

APZ 1999 1380 1348 17 15 602 17

AP 3 2 966 2726 2051 216 459 169 43 28

AP4 11940 10757 10353 232 2 33 1130

AD S 5897 3363 5077 235 233 127 197 1 3 4

Fonte: Secretaria Municipal de Urbanismo

Os destaques quanto ao uso ndo-residencial, em termos de area total licencia-
da, é a AP 4 (Barra da Tijuca e Jacarepagua), com 364.537 m2, seguida pela AP 1,
com 177. 564 m? (Area Central, Portuaria, S&o Cristovao e Rio Comprido), e AP 3
(os bairros ao longo da Av. Brasil e dos ramais ferroviarios até Bangu), com 129.498
m2. No uso residencial depois da AP 4, o destaque € a AP 5 (Zona Oeste), com 386
mil m2 de area licenciada e 5.565 unidades produzidas.

Na observacao por Area de Planejamento, a AP 1 aparece com um espectro de
usos bastante diversificado, mas com predominancia do setor de Comércio e Ser-
vicos, com 53% do total da area licenciada: dois empreendimentos comerciais um
na Av. Chile, com 27mil m2, e outro na Rua do Acre, com 25 mil m?, totalizando
52mil m2, além da reforma e ampliacdo (34mil m2) na antiga sede do Jornal do
Brasil, na Av. Brasil, em Sao Cristovao, para instalagdo do Hospital Nacional de
Traumato-Ortopedia. A seguir vem o uso institucional com 26%, representado pela
reforma e ampliagdo do Aeroporto Santos Dumont (45mil m2). Mesmo assim, o uso
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Distribuicao da Area total licenc iada por Use - 2007

O Residencial - 71,88%
@ Misto - 4,3%

O Comercial - 11,7%
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@ Industnal - 1,05%
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B Transf. Uso - 0,35%

Distribuicio area licenciada por usona AP 1 -
2007
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W Misto - 3635
25.83% 3.63%

g Comercial - 29,4822
Servigosz - 23,663

| Industrial - 3,785

3.ex 29 48% [ Institucio nal - 25.83%

O Transf. Uso - 1783

residencial tem uma participagdo expressiva, com 12%, devido principalmente aos
empreendimentos imobiliarios localizados em S&o Cristovao, que totalizaram 28
mil m2 e 148 unidades. A esses empreendimentos se somaram mais seis
residenciais populares, patrocinados por Secretaria Municipal de Habitag&o e Cai-
xa Econdmica Federal, todos no bairro da Gamboa, com cerca de 12 mil m2 e 209
unidades no total.

O uso misto desempenha na AP 2 papel de destaque no quadro de area total
licenciada, diferente das demais areas de planejamento. N&o € por acaso que 0 uso
residencial aparece com 57%, atras apenas da AP 1, e mesmo o setor de Comér-
cio e Servicos agregado, com apenas 16%. Uma possibilidade para essa relevancia
do uso misto na AP 2, associando o uso comercial e servicos com o uso residencial,
talvez seja o preco elevado dos terrenos na regido e a tendéncia que se verifica em
diversas cidades de atratividade crescente da populacdo em relagdo ao comércio
local, em detrimento dos shopppings.

Ao contrario da AP 2, na AP 3 0 uso misto representa apenas 4% do total da
area licenciada. O setor de comércio e servigos destaca-se com 26%, prevalecen-
do certa independéncia, provavelmente por conta de uma nova centralidade que se
apresenta na regidao do Engenho Novo, com o surgimento de grandes shoppings, a
construcao da Linha Amarela e a presenca do Estadio Jodo Havelange, além dos
precos mais baixos dos terrenos, mesmo aqueles com maiores dimensées, o que
os tornam mais viaveis para a atividade, e também devido ao grande porte dos
estabelecimentos, como um equipamento religioso e turistico.

Embora na AP 4 e na AP 5 a participacdo do uso residencial no total da area
licenciada seja de cerca de 80%, a composi¢ao do ndo-residencial é diferente, em
particular quanto ao uso industrial: 3,67% na AP 5 e menor do que 1% na AP 4.

Twiwerinl cho da area total lioenoada por aoo na AP
2T

O Feskdsroinl - 5740
g Meip- 25T

g Corercia 5=
8 Seregoa - 12,445

i b it el - 1] 2 30

B Tromaf, Lee- 0 00

Distribui¢iio da areatotal licenciada por usona AP 3 -
2007
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mhigto - 43

A Comercial - 17,343
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W Transf. Uso - 0,143

Distribuicio area tolal licemeiada na AF 4 - 2007
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Comentarios Finais

Os ndimeros mostram uma queda de 11% no total da &rea licenciada para cons-
trucdo em 2007. Essa queda pode estar relacionada a alguns fatores tais como:
maturidade dos empreendimentos?, prioridade para aquisicdo de terrenos e busca
de uma consolida¢éo de novos mercados como aquele relacionado ao segmento
da populacdo com renda em torno de cinco a dez salarios minimos. Por outro lado,
as construtoras estéo buscando terrenos grandes e baratos, que representem uma
boa relacéo custo (valor do terreno) x beneficio (maior nimero possivel de unida-
des). Isso pode envolver outros municipios contiguos ao Rio de Janeiro, como Nova
Iguacu, ou mesmo outras capitais do Pais e do mundo, pois os investimentos em
construcao civil e propriedades imobiliarias diversas vém assumindo caracteristi-
cas cada vez mais globalizadas. O fendmeno pode ainda envolver areas de alguns
bairros, um pouco mais deterioradas mas com incentivos da legislagcdo, como é o
caso de Botafogo, em particular as ruas Assuncao e Passagem e respectivas
adjacéncias, o que também pode no final contribuir para a recuperagéo da area. Em
2007, foram licenciados 95 mil m2 e 434 unidades em Botafogo (ou 50% do total
licenciado no bairro em 2007) s6 nas ruas Assuncdo, Marqués de Olinda, Alvaro
Ramos, Assis Bueno, Sdo Manuel, Oliveira Fausto e Rodrigo de Brito, até entdo
deixadas de lado pelo mercado imobiliario.

O caso da AP 2 e mesmo o da AP 5 exemplificam a situa¢céo, onde n&do por
acaso 0s numeros relativos as unidades licenciadas cresceram no periodo 2006/
2007 quase o triplo na AP 2 (192%) e o dobro na AP 5 (97%), em relagdo a area
licenciada para construgéo respectivamente, 67,5% e 49%. O maior nimero possi-
vel de unidades reflete as condi¢des necessarias hoje para a producéo imobiliaria,
uma vez que esta se pauta pelo lucro maior por unidade, buscando nos clubes de
lazer incorporados aos empreendimentos uma compensacao para unidades
gradativamente menores.

No caso de outras regides, como a AP 3, a multiplicidade dos dispositivos le-
gais existentes, com objetivos nem sempre claramente enunciados e algumas
vezes superpostos e aparentemente fragmentados ou desconectados - como 0s
decretos 1321/77 e 9218/90, e as leis 2079/93, 40/99 e 75/05 - acabam por se
constituir em iniciativas que, ao menos em parte, ocupam o lugar de politicas
habitacionais mais consistentes e permanentes, ainda incipientes no Pais face a
demanda cada vez maior e que contrap8e habita¢des regulares ao crescimento de

favelas e loteamentos irregulares. Isso mostra também que o crescimento econd-
mico e social, gerador de empregos, em especial no setor da construcéo civil, ndo
pode prescindir de se associar a politicas setoriais especificas, como por exemplo
de transportes e infra-estrutura, no intuito de garantir melhores racionalidade e
equidade nos resultados, de forma regular e duradoura e melhor qualidade do habitat
urbano.

Por outro lado, os investimentos federais de grande vulto recentemente aplica-
dos no estado e na capital - Pélo Petroquimico, futuro Arco Rodoviério, entre outros
-, 0 desenvolvimento da area de Telecomunicag8es, assim como a de petréleo, com
0 crescimento vertiginoso da Petrobras, a ampliacdo do setor de Seguros e o cres-
cimento da demanda no setor de hotelaria de negécios séo fatores que demandam
a oferta de grandes imOveis corporativos, sobretudo no Centro, outra area da cidade
gue estava estagnada até alguns anos atras. Além de oferecer espacos comerci-
ais, aregido central é também foco de interesse de universidades, que descobriram
ali um potencial de ensino e instalaram-se perto do local de trabalho de possiveis
alunos, em prédios reciclados, como a Fundacéo Getulio Vargas (R.da Candelaria)
e o Ibmec (Av. Beira-Mar), e de empresarios que adquirem prédios antigos, que sao
adaptados para fungdes modernas. e alugados a empresas. Entre outros exemplos
dessarenovacao da regido, destacam-se: o Edificio Andorinha, atual Torre Almiran-
te; os hotéis Serrador e Asturia, proximos a Cinelandia; o Centro Empresarial Rio
Branco; o retrofit do prédio da Sul América (Rua da Quitanda), que se deslocou
para novo imével na Cidade Nova,; prédios reciclados na Cinelandia e no Passeio; e
0 grupamento comercial na Av. Chile, situado no antigo terreno da UFRJ. Paralela-
mente a esse movimento de renovacéao, a reforma e ampliacéo do Aeroporto Santos
Dumont e a implantacdo de dois estacionamentos subterraneos (Passeio e Caste-
lo) trouxeram mais conforto aos usuarios da regiéo central.

A cidade muda seu perfil de investimento, que se desloca para areas que esta-
vam adormecidas, como Botafogo e Catete, para o Centro, onde grandes empresas
instalam suas sedes em funcdo da proximidade com diversas empresas estatais,
para a Zona Norte, que ocupa o0 novo papel na cidade de grande centro de comércio
e entretenimento, e para a AP5, com seus dois eixos comerciais (Bangu e Campo
Grande) e o Pélo Siderurgico de Santa Cruz, que se prepara para receber grandes
investimentos. Pode-se afirmar, ainda, que na cidade ndo ha um metro quadrado de
terra que os empresarios ndao olhem hoje com a maxima atencao.

1- Na verificac@o das licencas de constru¢Bes vem sendo observado o decorrer de certo tempo entre a licenca (obtencéo do terreno + licenca de constru¢éo), o langcamento de
um empreendimento de grande porte e o inicio e término da obra. Esse periodo de tempo pode chegar a 4 anos.
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Ver Mapa “ Area Total Licenciada por Bairro e Principais Eixos Viarios e de
Transporte —2007”

Nota: Area de Planejamentol: regides administrativas de Portuaria, Centro, Rio
Comprido, Sédo Cristévao, Paqueta e Santa Teresa; AP2: Botafogo, Copacabana,
Lagoa, Rocinha, Tijuca e Vila Isabel; AP3: Ramos, Penha, Inhaiima, Méier, Iraja,
Madureira, Complexo do Alemao e Maré; AP4: Barra da Tijuca e Jacarepagua e _'»' . -
Cidade de Deus; AP5: Bangu, Campo Grande, Santa Cruz, Guaratiba e Realengo. _ S

.ﬁru Total Ligenciada par Bairra ¢ Prncipak Ebos "‘-'Iiru‘.lili d& Tranzporte - 2007

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO et jﬁ'
Coordenadoria Geral de Planejamento Urbano bl ; L

Coordenacdo de Informacgdes Urbanisticas
Nucleo de Informacdes Urbanisticas

Equipe Técnica:

Eugénia Vitéria Camera Loureiro
Maria Cristina Soares e Silva Dias
Pedro Renault de Barros Correia
Participacao:

Anderson Neves da Costa
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