REVOGADA PELA LEI COMPLEMENTAR N° 157 DE 09 DE JULHO DE 2015

LEI COMPLEMENTAR N° 99 DE 23 DE SETEMBRO DE 2009
(Para condi¢bes de pagamento de contrapartida ver Decreto 46.752 de 04-11-19)

Dispde sobre a permissao de execugao de obras de ampliacdo horizontal nos pavimentos de
cobertura das edificacbes e sobre a regularizagdo de obras de construgdo, modificagdo ou
acréscimo, nas formas e nas condi¢gdes que menciona.

Autores: Vereadores Jodao Cabral, Adilson Pires, Alexandre Cerruti, Aloisio Freitas, Aspasia
Camargo, Bencardino, Carlos Bolsonaro, Chiquinho Brazao, Claudinho da Academia, Cristiano
Girao, Dr. Carlos Eduardo, Dr. Eduardo Moura, Dr. Fernando Moraes, Dr. Jairinho, Dr. Jorge
Manaia, Elton Babu, Fausto Alves, lvanir de Mello, Jodo Mendes de Jesus, Jorge Braz, Jorge
Felippe, Jorge Pereira, Jorginho da SOS, Leonel Brizola Neto, Liliam Sa, Lucinha, Luiz Carlos
Ramos, Marcelo Piui, Nereide Pedregal, Patricia Amorim, Paulo Messina, Professor Uoston,
Renato Moura, Roberto Monteiro, Rogério Bittar, Rosa Fernandes, S. Ferraz, Stepan
Nercessian, Teresa Bergher, Tio Carlos e Vera Lins, Dr. Gilberto e Carlo Caiado.

O PREFEITO DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, fago saber que a Camara Municipal decreta e
eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica permitida a ampliacdo horizontal nos pavimentos de cobertura previstos pela
legislagdo em vigor até o plano das fachadas, excluidas as varandas, sacadas e saliéncias, nas
edificagdes a serem construidas no Municipio, na forma e condi¢cdes estabelecidas nesta Lei
Complementar.

§ 1° A disposicao instituida no caput ndo se aplica as IV, V e VI Regiées Administrativas.

Art. 2° O interessado devera apresentar requerimento de licenciamento acompanhado de
documento técnico elaborado por profissional de engenharia ou arquitetura, comprovando:

| - a existéncia legal do imovel pelo proprietario ou por seu detentor;

Il - requisitos minimos de seguranga, salubridade e habitabilidade de acordo com os padrdes e
normas técnicas vigentes;

lll - garantir espaco non-aedificandi necessario dentro do lote em toda a altura da edificagdo de
modo a permitir a circulacdo de ar e o atendimento aos prismas e afastamentos destinados a
iluminacao e ventilagao da edificagao;

IV - no caso de edificagbes na orla maritima, que as obras estejam de acordo com a Lei
Complementar n° 47, de 1° de dezembro de 2000, regulamentada pelo Decreto n° 20.504, de
13 de dezembro de 2001;

V - que as obras ndo impliquem em aumentos do gabarito e da Area Total Edificavel-ATE da
edificagdo, sendo que, em caso de acréscimo desta, somente mediante o pagamento de
contrapartida ao Municipio de quantia prevista no art. 3°, incisos |, Il e Ill.

§ 1° A aceitacdo implicard no imediato cadastramento, para fins de langcamento da tributacdo
municipal correspondente.

§ 2° O requerimento do interessado devera ser acompanhado de toda a documentagao
necessaria ao pedido de licenga, de acordo com as normas vigentes.
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§ 3° O licenciamento de obras situadas em Area de Protecdo Ambiental-APA e em Area de
Protecdo do Ambiente Cultural-APAC ficara subordinado a aprovagao dos respectivos érgaos
de tutela.

Art. 3° E permitida a regularizacdo de obras de construcdo, modificagdo ou acréscimo,
existentes até a data da publicacdo desta Lei Complementar, que n&o ultrapassem o limite de
altura maxima prevista no projeto original aprovado, mediante o pagamento de contrapartida ao
Municipio de quantia fixada em funcao do valor da metragem quadrada objeto da irregularidade
e em funcdo da modalidade de transgressdo efetuada na forma abaixo, ficando isentos da
referida contrapartida os templos religiosos de qualquer culto:

(art. 3°, caput, com redagao dada pela Lei Complementar n°® 157, de 9-7-2015)

| - se praticada em imével multifamiliar ou comercial, pelo construtor pessoa fisica ou pessoa
juridica, antes da concessao do habite-se, o valor da contrapartida sera calculado com base em
percentual do Valor Unitario Padrdo Predial por metro quadrado constante de guia do Imposto
Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana-IPTU relativa ao exercicio em que for
requerida e aos fatores de correcao referentes a imovel novo mediante afericido com dados do
cadastro fundiario, observando o indice de sessenta por cento do Valor Unitario Padrao
Residencial-VR ou Valor Unitario Padrdo Nao Residencial-VC para cobertura de terracos e
fechamento de varandas; de cento e vinte por cento do valor acima quando da utilizagdo do
telhado como area coberta e de sessenta por cento quando do aproveitamento do telhado como
terraco;

Il - se praticada por particular proprietario, em unidade de imével unifamiliar, bifamiliar,
multifamiliar ou comercial, antes ou apds a concessao do habite-se, o valor da contrapartida
sera calculado com base em percentual do Valor Unitario Padrdo Predial por metro quadrado
constante de guia do IPTU relativa ao exercicio em que for requerida e aos fatores de correcao
referentes a imével novo mediante afericdo com dados do cadastro fundiario, observando o
indice de quarenta por cento do VR ou do VC para cobertura de terragos e fechamento de
varandas; de oitenta por cento do valor acima quando da utilizagdo do telhado como éarea
coberta e de quarenta por cento quando do aproveitamento do telhado como terrago;

lll - para unidades residenciais, Unica propriedade imobiliaria do requerente, com area maxima
construida, incluindo o acréscimo objeto de regularizagdo até oitenta metros quadrados estao
isentos e até cem metros quadrados, dez por cento do VR ou VC, desde que situadas: nas
Areas de Planejamento 3 e 5; nas |, lll e XVI Regiées Administrativas e no Bairro da Praga da
Bandeira - VIII Regido Administrativa.

§ 1° As quantias fixadas na forma deste artigo terdo seus valores atualizados pelo indice de
Precos ao Consumidor Amplo Especial — IPCA-E ou outro indice que vier a substitui-lo,
podendo ser parceladas em até vinte e quatro parcelas iguais e sucessivas e sofrer um
desconto de sete por cento se pagas integralmente.

§ 2° Caso o imoével seja vendido antes de completar o total das parcelas efetivas a
regularizagao, ficara o proprietario sujeito a complementacgéo e quitacéo total do pagamento da
contrapartida.

§ 3° O previsto no caput deste artigo aplica-se as areas mencionadas no § 1° do art. 1°, para as
obras existentes a data de publicacdo desta Lei Complementar, considerando-se existentes
aquelas que apresentem, no minimo, paredes, pisos e tetos ou cobertura construidos.

§ 4° As obras a que se refere o caput deste artigo deverdo atender aos incisos I, Il e IV e
paragrafos do art. 2° e as seguintes condigdes:

| - ndo constituir uso em desacordo com aprovado;
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Il - ndo ultrapassar mais de um pavimento acima do aprovado para a edificagao em fungao da
legislagado vigente na época ou a altura maxima prevista no projeto aprovado;

[l - ndo ocupar areas publicas de recuo, ndo edificaveis, faixas de escoamento de aguas
pluviais e de protecao de mares, rios e lagoas.

§ 5° Sera tolerado o aproveitamento da area dos primas e afastamentos, ao nivel do térreo,
respeitando-se os requisitos minimos de seguranga, salubridade e habitabilidade, ficando
sujeito ao pagamento de uma contrapartida ao Municipio, calculada na forma estabelecida pelo
art. 3°.

Art. 4° A realizagdo de quaisquer novas ampliagdes em desacordo com a legislacdo vigente,
inclusive as mencionadas no art.1°, naquelas areas da Cidade, vedadas no seu paragrafo
unico, implicara em embargo da obra e multa de um a vinte VR ou VC.

§ 1° Em caso de desrespeito ao embargo, os infratores estardo sujeitos a multa semanal,
crescente, cujo o limite cumulativo é o valor de mercado da edificacédo, segundo avaliagao para
o IPTU, sem prejuizo de eventuais procedimentos penais e/ou san¢gbes de natureza profissional
em relagdo a engenheiros ou arquitetos tecnicamente responsaveis pelas obras.

§ 2° Em caso de demolicdo administrativa, o transgressor devera ser intimado a compensar o
Municipio pelos custos da mesma.

Art. 5° O prazo de requerimento dos pedidos de legalizagao por contrapartida sera de cento e
vinte dias contados a partir da data de publicacao desta Lei Complementar.

Art. 6° VETADO

Art. 7° A contrapartida constitui multa compensatéria e sua inadimpléncia, constatada dentro
dos prazos previstos em lei, ensejara a inscricdo da mesma em Divida Ativa e sua cobrancga
mediante execugéo fiscal, sem prejuizo de outras sancdes.

Art. 8° Nas subzonas A-1, A-20 e A-21, da XXIV RA, aplica-se o disposto no caput do art. 1°,
observadas as seguintes condi¢des:

| — no aproveitamento da cobertura do ultimo pavimento das edificacbes, sera exigido um
afastamento minimo de um metro e cinquenta centimetros, do plano da fachada voltado para a
testada do lote;

Il - sera permitida a utilizacdo da laje superior da cobertura, para dependéncias das unidades,
tolerando-se que uma area correspondente a até cinquenta por cento da proje¢ao do pavimento
inferior seja coberta;

lIl - onde for permitido varanda em balang¢o, com cinco metros de profundidade, sera tolerado o
fechamento de uma faixa de até um metro e cinquenta centimetros a partir do plano da fachada,
observado o disposto no paragrafo unico deste artigo;

IV - sera tolerado o fechamento das varandas de fundos, mediante contrapartida estabelecida
no art. 3°.

Paréagrafo dnico. A area que exceder a Area Total Edificavel-ATE obtida pela aplicacdo do
Indice de Aproveitamento de Area-IAA igual a 1,25, ficard sujeita ao pagamento de uma
contrapartida ao Municipio, calculada na forma estabelecida pelo art. 3°.
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Art. 8°-A Na Zona Especial 5 - ZE-5 fica permitida a construcdo de um pavimento destinado a
estacionamento ou a uso comum, além do numero de pavimentos previsto para o local,
mediante pagamento de contrapartida ao Municipio, nas seguintes condi¢des:

| — a construgdo do pavimento definido no caput sé sera permitida em edificagdbes com numero
de pavimentos superior a cinco;

Il - o pavimento podera ter projecdo maxima de cinquenta por cento da area do lote, devendo
ser obedecidos os afastamentos definidos na legislagdo em vigor.

§ 1° Excetua-se ao disposto no inciso Il a area de implantacdo do Parque Olimpico, onde a
projecado do pavimento definido no caput obedecera as condigdes especificas da legislacdo em
vigor para o local.

§ 2° Fica estabelecido o prazo de cento e oitenta dias para requerimento do disposto neste
artigo.

§ 3° O prazo para pagamento da contrapartida e sua forma serdo estabelecidos em
regulamentacao especifica, sendo aplicavel o fator tipologia de 0,25.

(art. 8-A acrescentado pela Lei Complementar n° 157, de 9-7-2015)

Art. 8°-B Nas edificagdes comerciais, ficam permitidos mediante pagamento de contrapartida
ao Municipio, na forma estabelecida no art. 3° desta Lei Complementar:

| - jirau, com altura limitada a dois metros e vinte centimetros, nos pavimentos destinados a
lojas situados acima do primeiro pavimento de lojas da edificagao;

Il - varandas, com area excedente a Area Total Edificavel — ATE, atendidos os demais
requisitos previstos na legislagao aplicavel.

(art. 8-B acrescentado pela Lei Complementar n® 157, de 9-7-2015)

Art. 9° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao
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