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LEI COMPLEMENTAR N° 166, DE 17 DE JUNHO DE 2016.

Estabelece normas de incentivo a producdo de unidades residenciais na
Cidade do Rio de Janeiro

Autor: Poder Executivo.
O PREFEITO DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Esta Lei Complementar estabelece condigdes de incentivo a producdo de unidades
residenciais na Cidade do Rio de Janeiro.

Paréagrafo unico. Aplica-se o disposto nesta Lei Complementar as edificagdes residenciais
permanentes e a parte residencial das edificagdes mistas.

Art. 2° S50 objetivos desta Lei Complementar:
| — fomentar a producao de unidades habitacionais na Cidade do Rio de Janeiro;

Il — diminuir os custos de construcdo de unidades habitacionais, simplificando e reduzindo as
exigéncias edilicias nas edificacdes destinadas ao uso residencial;

lll — reduzir os custos de manutencédo das habitagdes adotando regras que contribuam para a
economia de agua, reducao dos residuos solidos e amenizagao climatica, colaborando para o
desenvolvimento da qualidade ambiental;

IV — criar normas que estimulem o adensamento populacional em areas com transporte coletivo
de alta capacidade;

V — adequar a Cidade a um novo paradigma, com agdes de resiliéncia e de mobilidade
sustentavel, ancorado na utilizagdo do transporte publico, em detrimento do transporte
individual;

VI — atualizar as exigéncias legais de vagas de estacionamento, de modo a abordar a situacao
surgida nas ultimas décadas com a redugdo das areas construidas das unidades residenciais,
que gerou uma relacdo desproporcional entre a area util das unidades e a area destinada a
estacionamento;

VIl — reduzir o déficit de habitagdes na Cidade.

Art. 3° Nas edificacbes residenciais multifamiliares, é facultativa a exigéncia de areas de
recreacado, em empreendimentos habitacionais constituidos por até cem unidades residenciais.

Paragrafo unico. Quando se tratar de empreendimentos habitacionais com mais de cem
unidades, sera obrigatéria a destinacao de area de recreagdo de, no minimo, um metro
quadrado por unidade.

Art. 4° O pavimento térreo das edificagbes residenciais multifamiliares, independente do
numero de pavimentos da edificacao, podera ser constituido por areas destinadas a acessos,
circulacbes, estacionamento de veiculos, areas para recreagdo, lazer, dependéncias de
servigos e unidades habitacionais nas seguintes condigdes:
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| - podera ser fechado e ocupar toda a projecao da lamina da edificagao;

Il - as areas destinadas a estacionamento de veiculos poderao estar localizadas sob a projecéo
da lamina da edificagao;

lll — as areas destinadas a acessos, circulagdes horizontais e verticais, estacionamento de
veiculos, areas para recreacao, lazer e dependéncias de servicos nao serdo computadas na
Area Total Edificavel — ATE;

IV — sera permitida a criagdo de areas suscetiveis de utilizacdo exclusiva por unidade autbnoma
de edificacdo de grupamentos, seja qual for o nimero de edificagdes, devendo ser descobertas
quando localizadas fora da projecao da edificacao.

§ 1° Aplica-se o disposto nos incisos | a lll aos pavimentos de uso comum localizados em outros
niveis da edificacao.

§ 2° As edificagbes deverdao obedecer as normas relativas a exigibilidade de elevadores,
independente da destinacdo dos pavimentos e do nimero de unidades.

Art. 5° As areas destinadas a recreacgao e lazer poderao localizar-se em areas de afastamentos
frontal, laterais ou de fundos da edificacdo, desde que descobertas.

Paragrafo unico. As areas para recreagao e lazer deverdo estar isoladas da circulagdo de
veiculos e dos locais de estacionamento por mureta com altura minima de um metro.

Art. 6° As areas de afastamento frontal poderdo ser ocupadas por estacionamento em subsolo,
desde que totalmente enterrado, e por equipamentos mecanicos exigidos pelas concessionarias
de servigos publicos, sem prejuizo de atendimento a taxa permeabilidade definida para o local.

Art. 7° Fica restringida a uma vaga por unidade residencial a exigéncia minima de vagas de
estacionamento de veiculos para as unidades residenciais situadas em bairros ao longo do
tracado dos Sistemas de Transporte Metroviario, Ferroviario ou Corredores BRT/OTRs —
Onibus de Transito Rapido.

§ 1° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica as areas da XXIV RA.

§ 2° O disposto no caput deste artigo aplica-se aos casos de modificagdo, acréscimo e
transformacéao de uso.

§ 3° Prevalecerdo sobre as disposi¢coes desta Lei Complementar as normas em vigor que
isentem ou exijam numero inferior de vagas.

§ 4° Ficam mantidas as exigéncias de vagas para pessoas com deficiéncia e idosos, conforme
normas especificas.

§ 5° Uma vaga de estacionamento podera prender até duas vagas, desde que pertencentes a
mesma unidade.

Art. 8° Os 6rgéos municipais de transportes e engenharia de trafego poderao restringir o
numero maximo de vagas, quando for recomendado na andlise do impacto no sistema viario e
acessibilidade.

Art. 9° Nas novas edificagdes de uso residencial e na parte residencial das edificagcbes mistas,
situadas na area mencionada no art. 7° desta Lei Complementar, deverao ser oferecidos locais
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para guarda de bicicletas, obedecida a propor¢do minima de vagas de vinte por cento do
numero total de unidades residenciais, observadas as seguintes condig¢des:

| - a fracdo do parametro sera computada como uma vaga;
Il - o nUmero de vagas para bicicletas exigido ndo podera ser inferior a duas vagas.

Art. 10. Nos empreendimentos habitacionais deverdo ser atendidas as seguintes condigdes de
sustentabilidade:

| - uso de descarga de vasos sanitarios com mecanismo de duplo acionamento;
Il - torneiras dotadas de arejadores nos lavatérios, cozinhas e areas comuns;

Il - registros reguladores de vaz&o nos pontos de utilizagao;

IV - arborizagdo do passeio junto a testada do lote;

V - previsao de compartimento para coleta seletiva de lixo.

§ 1° Sera facultado o uso de telhado verde sobre laje no teto do ultimo pavimento da edificacédo
e demais coberturas.

§ 2° O telhado verde devera ter vegetagdo natural extensiva e n&o configurara pavimento
utilizavel, reservada area para circulacdo de acesso ao equipamento técnico.

§ 3° Por vegetacao extensiva entende-se a cobertura que nao é pisoteavel, possuindo substrato
fino e plantio de espécies rasteiras.

Art. 11. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.
EDUARDO PAES

DO RIO de 20/06/16



