Lei n? 2.236 de 14 de outubro de 1994

Define as condi¢des de uso e ocupacdo do solo da Area de Especial Interesse Urbanistico da |l
Regido Administrativa — Centro, criada pelo Decreto n.® 12.409, de 9 de novembro de 1993,
estabelece medidas para a revitalizacdo do Centro da Cidade e seu entorno, e da outras
providéncias.

O Prefeito da Cidade do Rio de Janeiro, fago saber que a Camara Municipal decreta e eu
sanciono a seguinte lei:

Secéo |
Disposigbes Preliminares

Art. 1.2 - Esta Lei define as condicdes de uso e ocupacéo do solo na Area de Especial Interesse
Urbanistico da Il Regido Administrativa - Centro, criada pelo Decreto n.® 12.409 de 9 de
novembro de 1993, estabelece medidas para a revitalizagao do Centro da Cidade e seu entorno
e da outras providéncias relacionadas com a valorizagao urbana dessa area.

Paragrafo unico — O disposto nos artigos 2 a 17 e nos Anexos que |Ihe séo vinculados aplica-se
em carater transitério até a instituicdo do Projeto de Estruturagdo Urbana — PEU da Unidade
Espacial de Planejamento 3 conforme referido no Anexo Il da Lei Complementar n.? 16, de 4 de
junho de 1992 (Plano Diretor Decenal da Cidade).

Secao Il

Das Condicdes de Uso e Ocupacdo do Solo na Area de Especial Interesse Urbanistico da |l
R.A. — Centro

Art. 2.2 - A delimitagdo da Area de Especial Interesse Urbanistico da Il Regido Administrativa -
Centro é a estabelecida pelo Decreto n.? 12.409, de 9 de novembro de 1993.

Art. 3.2 - A delimitagdo da Area Central 2 — AC-2, constante do Anexo 2 do Decreto n.2 322, de
3 de margo de 1976, passa a ser a constante nos Anexos Il-A e |I-B desta Lei.

Art. 4.2 - O uso residencial permanente e transitério € adequado em toda a Area de Especial
Interesse Urbanistico da Il R. A.

Paragrafo Gnico — E admitida na Area Central 2 a edificacdo de hotel-residéncia, limitada a seis
unidades por andar, cada uma com &rea minima Util de trinta metros quadrados.

Art. 5.2 - Na Area de Especial Interesse Urbanistico da Il R.A. sdo permitidos quaisquer tipos de
edificacdo, sem limitagdes no que concerne:

| - a projecao horizontal em lotes néo sujeitos a limites de profundidade ou a areas coletivas;
Il - ao numero de edificagdes no lote.

Art. 6.2 - Nas novas edificacdes da Area, assim como nos casos de transformacédo de uso, é
facultada a previsdo de area para estacionamento, a qual é obrigatéria nas novas edificagbes
com unidades residenciais com sessenta metros quadrados ou mais.

Art. 7.2 - Para efeito desta Lei, a altura maxima da edificacdo inclui todos os seus elementos
construtivos.

Art. 8.2 - Ressalvado o disposto nos artigos 9.2 a 12, a altura e o nimero de pavimentos das
edificacdes afastadas ou ndo das divisas

| - as disposicbes do Decreto n.? 7.351, de 14 de janeiro de 1988, que institui o Projeto Sagas —
Saude, Gamboa, Santo Cristo e suas modificagdes;

Il - ao PA n.® 10.600/PAL 41.632 e suas modificacdes, relativos a Zona Especial do Corredor
Cultural do Centro da Cidade;



[l - aos projetos de urbanizacdo em vigor relativos a area da Esplanada do Castelo, delimitada
nos Anexos llI-A e IlI-B desta Lei;

IV - aos projetos de urbaniza¢do da Avenida Presidente Vargas;

V - ao Decreto n.? 9292 de 4 de maio de 1990, relativo aos lotes 1 e 2 do PAL n.® 42.032,
situados na Avenida Republica do Chile, esquina com Rua do Lavradio;

VI - ao Decreto n.2 11.883, de 30 de dezembro de 1992 e suas modificagdes, relativo & Area de
Prote¢édo do Ambiente Cultural da Cruz Vermelha;

VIl - ao Decreto n.2 6.159, de 30 de setembro de 1986.

Art 9.2 - Serd de doze metros e cinqlienta centimetros a altura maxima das edificacées nas
seguintes areas:

| - lado impar da Avenida Republica do Chile;
Il - (inciso Il revogado pela lei Complementar n® 128, de12-4-2013);
[Il - Rua do Lavradio

IV - na quadra de entorno do Morro de Sao Bento situada entre a Praga Maua (excluida), a
Avenida Rio Branco, a Rua Dom Gerardo, a Rua Primeiro de Marco, a Praca Barao de Ladario
e a orla maritima.

Art. 10 — Sera de trinta metros e quarenta e cinco centimetros a altura maxima das edificacoes,
nas seguintes 4reas:

| - quadra do PA n.? 4.375/PAL n.? 11.625, situada entre a Avenida General Justo, a Avenida
Marechal Camara e a Praga Antenor Fagundes e seu entorno (incluido);

Il - nas areas da Esplanada do Castelo ndo alcancadas pelas disposi¢coes relativas a Zona
Especial do Corredor Cultural do Centro da Cidade, como referido no inciso Il do artigo 8.2 ou
nao incluidas nos projetos de urbanizagao da Esplanada do Castelo, ndo sujeitas as condi¢des
fixadas no artigo 8.2 e seu inciso Il

Art.11 — Nas areas nao abrangidas pelas disposigées dos artigos 9.2 e 10, prevalecera a mais
favoravel das seguintes medidas, desde que os lotes apresentem testada minima de doze
metros:

| - altura e nimero de pavimentos determinados nos PAs e PALs em vigor na data da
publicacéo desta Lei;

Il - altura igual a quatro vezes a largura do logradouro prevalecendo a largura projetada, quando
houver, ndo consideradas sobrelarguras, até uma largura maxima de trinta e cinco metros

Paragrafo unico — A aplicagao do disposto no inciso Il fica sujeita, ainda, as seguintes condigdes
adicionais:

| - no caso dos lotes de esquina, prevalecera a altura mais favoravel até uma profundidade de
cinquienta por cento da quadra.

Il - no caso de lotes ndo-situados em esquina com testada para logradouros que permitam
diferentes alturas, quando houver limite de profundidade ou area coletiva, prevalecera a altura
correspondente a cada logradouro ou, quando nao houver, a altura correspondente até uma
profundidade de cinqlenta por cento da quadra.

Art. 12 — Em nenhuma hipétese a altura das edificacdes referidas nos artigos 10 e 11 podera
exceder a linha de cumeada das edificacoes existentes, nem os limites maximos estabelecidos
pela legislagdo municipal de protecdo ambiental ou cultural e pela legislagdo federal de
protecdo aos aeroportos.



Art. 13 — As edificacbes da Area Central 2 ndo sdo obrigadas a deixar 4reas livres nos lotes,
exceto no caso das de uso residencial, que obedecerdo aos parametros de ventilagdo e
iluminagéo vigentes.

Art. 14 — Ficam mantidos os limites de profundidade e os alinhamentos dos projetos de
alinhamento e de urbanizagéo vigentes na data desta Lei.

Paragrafo unico — Quando, em projetos aprovados de urbanizagdo, houver previsdo de
construgéo de galerias de pedestres, o subsolo correspondente a estas galerias podera ser
utilizado, desde que permita 0 assentamento da canalizacao destinada a servigos publicos

Art 15 — A Area Total de Edificacdo (ATE) sera igual ao produto da multiplicacdo do indice de
Aproveitamento do Terreno — IAT vigente para o local pela area do lote, exceto nos casos
referidos no § 1.2 deste artigo.

§ 1.° - Nos locais para os quais houver Projeto Aprovado — PA ou legislagédo indicando namero
maximo de pavimentos e profundidade maxima da construgdo, com ou sem formagao de area
coletiva, a Area Total de Edificagcao sera igual ao produto da multiplicacdo da area de projegcéao
da edificagdo pelo nimero de pavimentos permitidos no lote.

§ 2.2 - Quando o indice de Aproveitamento de Terreno — IAT exceder os limites fixados no
Anexo Il da Lei Complementar n.o 16/92, a concessao da licenga de construgao far-se-4 com
obediéncia a Lei n.o 2.128, de 18 de abril de 1994, que regula o instituto da operacao
interligada.

Art 16 — Os projetos de edificagdes situadas em areas sujeitas a legislacdo de protegéao
ambiental ou cultural terdo sua aprovacao condicionada a prévia aprovacao dos respectivos
orgaos de tutela.

Art.17 — As alteragdes de indices de Aproveitamento do Terreno da Area de Especial Interesse
Urbanistico da Il RA ficarao condicionadas a elaboracdo do Relatério de Impacto de Vizinhanga,
conforme o disposto no inciso | do § 2.2 do art 76 da Lei Complementar n.o 16/92.

Secao Il
Da Revitalizagéo do Centro da Cidade

Art.18 — Fica estabelecido o prazo de cento e oitenta dias, prorrogavel por metade, a critério do
Prefeito para que os proprietarios ou locatarios dos imoéveis situados na Area de Especial
Interesse Urbanistico da Il R.A. adotem as seguintes medidas para revitalizacdo dessa area da
Cidade:

| - refazimento de passeios;

Il - restauragdo das marquises e fachadas que apresentem sintomas de deterioracdo que
causem risco a incolumidade publica;

[l - restauragao das estruturas internas dos imdéveis, quando passiveis de desabamento ou de
eventos que afetem a seguranca coletiva;

IV - renovagao da fiagao elétrica interna e externa ou sua substituicao parcial, quando exposta a
rsco;

V adogao de medida de prevengao contra incéndio, segundo as normas do Corpo de Bombeiros
do Estado do Rio de Janeiro.

§ 1.2 - No caso de imoéveis pertencentes a administracado direta, indireta ou fundacional do
Municipio, do Estado do Rio de Janeiro e da Unido, ou por elas ocupados, o prazo para adogao
das medidas determinadas neste artigo é improrrogavel e sua inobservancia implicara a
responsabilizacao de seus titulares, em forma a ser definida em ato do Prefeito.

§ 2.2 - No caso de descumprimento das obrigagdes constantes deste artigo, as sangdes
pecuniarias previstas na legislacao pertinente serao cobradas em dobro.



§ 3.2 - A critério do Prefeito, podera ser constituida comissao especial de coordenacao das
atividades dos 6rgaos municipais com interferéncia nas questées enunciadas nos incisos | a V.

Art 19 — Através de acdes a serem definidas pelo Prefeito, o Poder Executivo adotara medidas,
independentemente do que for estabelecido no Projeto Rio Cidade, para valorizagéo do entorno
da Area de Especial Interesse Urbanistico da Il R.A., com énfase nestes aspectos:

| - melhoria das condigdes de iluminagdo publica notadamente no entorno da Avenida dos
Desfiles;

Il - reposicao ou restauragdo da pavimentagéao dos logradouros publicos;
Il - relocalizacdo de habitagdes existentes em vaos de viadutos, passarelas e passeios;

IV - contengdo das concessdes de licenga para exibicdo de publicidade ao ar livre e
especialmente em out-doors, cuja localizacao e respectivos quantitativos serao definidos em ato
do prefeito;

V - melhoria dos servigos de limpeza publica dos logradouros publicos e da coleta de lixo de
edificacdes de qualquer natureza;

VI - reposicao de equipamentos urbanos danificados ou deteriorados;

VIl - conclusédo de obras publicas abandonadas, particularmente a da Praca do Expedicionario,
na Esplanada do Castelo;

VIII - disciplinamento, em forma a ser definida por ato do Prefeito, de coleta de papel, papelao e
residuos de qualquer espécie por particulares;

IX - manutencdo das condicbes de limpeza dos monumentos publicos e defesa de sua
integridade.

§ 1.2 - Para fins desta Lei, consideram-se como entorno da Area de Especial Interesse
Urbanistico da Il R.A. os logradouros dos bairros a ela contiguos, especialmente Catumbi,
Estacio, Cidade Nova, Praga da Bandeira e a zona do cais do porto.

§ 2.2 - O Prefeito mantera entendimentos com a Companhias Docas do Rio de Janeiro para
melhoria imediata das condi¢cdées de ocupagao e manutengado dos imoéveis de sua propriedade
situados entre a Avenida Rodrigues Alves e os bairros da Saude, Gamboa e Santo Cristo.

§ 3.2 - Fica declarada como prioritaria, para execugao em prazo a ser estabelecido pelo Prefeito,
a reurbanizacao do Tunel Jodo Ricardo, visando:

| - a melhoria das pistas de circulacao de veiculos;
Il - & restauracdo de suas paredes laterais, com imposi¢ao de pintura adequada;
[Il - 2 melhoria de sua iluminagao interna;

IV - ao refazimento do piso das vias laterais de circulacdo de pessoas, as quais serao dotadas
de gradis de protecao dos pedestres.

Secao IV
Disposicbes Especiais

Art. 20 - As condi¢des de uso e ocupagao do solo que néo estiverem expressamente reguladas
nesta Lei, obedecerdo ao disposto no Regulamento de Zoneamento aprovado pelo Decreto n.®
322, de 3 de margo de 1976, nos regulamentos aprovados pelo Decreto “E” n.? 3.800, de 20 de
abril de 1970, e nos seguintes atos:

| - Decreto n.® 7.336, de 5 de janeiro de 1988;



Il - Decreto n.? 8.272, de 19 de dezembro de 1988, ambos com a redacao dada pelo Decreto n.°
10.426, de 8 de setembro de 1991;

[Il - Decreto n.® 7.351, de 14 de janeiro de 1988;

IV - PAn.?2 10.600/PAL n.? 41.632;

V - Lein.? 1.139, de 16 de dezembro de 1987,

VI - Decreto n.? 11.883, de 30 de dezembro de 1992;
VIl - Decreto n.? 9.292, de 4 de maio de 1990

Secao V

Disposicoes Finais

Art. 21 — Ficam revogados o Decreto “E” n.® 5.996 de 12 de janeiro de 1973, o Decreto “E” n.2
6.190, de 29 de maio de 1973, o Decreto n.® 7.977, de 11 de agosto de 1998, e as demais
disposicées em contrario.

22 — Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao.

CESAR MAIA

DO RIO de 18/10/94

Republicada no DO RIO de 25/04/95 e 26/04/95

ANEXO | - A

Delimitagdo da Area de Especial Interesse Urbanistico da Il RA — CENTRO

Area limitada pela Avenida Augusto Severo (excluida), da Rua da Gléria e Largo Paula Candido
até a Rua Teixeira de Freitas; dai pelo eixo da Rua Mestre Valentim, em linha reta, ao obelisco
da Avenida Rio Branco, e deste alinhamento, em angulo de 90.° até a Avenida Beira-Mar, e por
esta (incluida), até a Praga Senador Salgado Filho, por esta (incluida), pela Avenida General
Justo (incluida) até o prolongamento da Travessa Santa Luzia, dai seguindo por uma linha
perpendicular até o Cais Pharoux (todo incluido), seguindo por este até encontrar o Pier Maua
(excluido), Praga Mauda por esta (incluida), Rua do Acre (incluida) até a Avenida Marechal
Floriano, por esta (incluida) até a Rua da Conceigéo, por esta (excluida), até a Rua Senador
Pompeu, por esta (excluida) até a Rua Camerino, por esta (incluida) até a Praca dos
Estivadores (incluida), Rua Bardo de S&o Felix (incluida) até a Rua Alfredo Dolabela Portela
(excluida), da Rua Bardo de Sao Felix até o leito da Estrada de Ferro Central do Brasil, pelo
tronco principal da Estrada de Ferro Central do Brasil, por uma perpendicular até encontrar a
Rua de Santana, por esta (incluindo apenas o lado impar) até a Rua Benedito Hipdlito, por esta
(incluindo apenas o lado impar), da Rua de Santana até a Rua Marqués de Pombal, por esta
(incluindo apenas o lado impar) até a Rua Frei Caneca, Rua do Riachuelo (incluida, exceto o
trecho impar da Rua Frei Caneca até o n.% 415 que pertence a Zona Especial ZE-8) até a Rua
Mem de Sa, Rua Joaquim Silva (incluida), Rua Conde de Lajes (incluida) até a Rua da Gléria,
por esta (incluida) até o Largo Paulo Candido e Avenida Augusto Severo (excluidos).
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ANEXO Il - A
Delimitacao da Area Central 2 (AC-2)

Area limitada pela Avenida Augusto Severo (excluida), da Rua da Gléria e Largo Paula Candido
até a Rua Teixeira de Freitas; dai, pelo eixo da Rua Mestre Valentim, em linha reta, ao obelisco
da Avenida Rio Branco, e deste alinhamento, em angulo de 90.°, até a Avenida Beira-Mar, e por
esta (incluida) até a Praga Senador Salgado Filho, por esta (incluida), pela Avenida General
Justo (incluida), até o prolongamento da Travessa Santa Luzia, dai seguindo por uma linha
perpendicular até Cais Pharoux (todo incluido), seguindo por este até encontrar o Pier Maua
(excluido), Praca Maud, por esta (incluida), Rua do Acre (incluida), Avenida Marechal Floriano
(incluida) da Rua do Acre até a Rua dos Andradas, por esta (incluido apenas o lado par) até a
Rua Teofilo Otoni, por esta (incluindo apenas o lado impar) até a Rua da Conceicao, por esta
(excluida)até a Avenida Marechal Floriano, por esta (excluida) até a Praca Duque de Caxias
(excluida) e dai por uma perpendicular atravessando a Avenida Presidente Vargas até a Praca
da Republica, por esta (incluindo apenas o lado par), entre a Avenida Presidente Vargas e a
Rua Visconde do Rio Branco, Rua Visconde do Rio Branco (incluida) da Pragca da Republica até
a Rua do Lavradio, por esta (incluida) da Rua Visconde do Rio Branco até a Rua do Riachuelo,
por esta (incluida), da Rua do Lavradio até a Avenida Mem de S4, por esta (incluida), da Rua
do Riachuelo até a Rua Visconde de Maranguape, por esta (incluida), Rua da Lapa (incluida),
até a Rua da Gléria, Largo Paula Candido e Avenida Augusto Severo (excluidas).
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ANEXO lll - A

Delimitacao da Esplanada do Castelo

Do entroncamento da Rua Jodo Neves da Fontoura com a Avenida Beira-Mar, por esta
(incluida) e por seu prolongamento até a Avenida General Justo, por esta (incluida) até o
prolongamento da Travessa Santa Luzia, dai seguindo por uma linha perpendicular até o Cais
Pharoux (incluido), por este até a Praca do Mercado Municipal, por esta (incluida) até a Avenida
Alfredo Agache, por esta (incluida) até a Rua Sao José por esta (incluindo apenas o lado
impar), até o entroncamento com a Avenida Nilo Peganha, por esta (incluida) até a Rua México,
por esta (incluido apenas o lado par) até a Rua Jodo Neves da Fontoura, seguindo pelo eixo

desta até o ponto de partida.
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