REVOGADO PELA LEI COMPLEMENTAR N° 270 DE 16 DE JANEIRO DE 2024

DECRETO 8046 DE 25 DE AGOSTO DE 1988

Estabelece condicbes de uso e ocupagao do solo para o Bairro de Sao
Conrado, situado na VI Regiao Administrativa - Lagoa, e da outras
providéncias.

O PREFEITO DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, no uso de suas atribuicbes legais, e tendo
em vista o que consta do processo n°® 14/1.178/88

DECRETA:

Art 1° As condicbes de uso e ocupacgado do solo para o Bairro de Sao Conrado, 152 UEP,
situado na VI Regido Administrativa - Lagoa, sdo as estabelecidas no presente Decreto

CAPITULO |
DIVISAO E DELIMITACAO DAS ZONAS

Art 2° O Bairro de Sdo Conrado fica dividido na seguintes zonas:
Zona Residencial Unifamiliar - ZRU

Zona Turistica - ZT

Zona Comercial 1 - ZC 1

Zona Comercial 2 - ZC 2

Zona Especial | - ZE 1

Zona Especial 10 - ZE 10

(O Decreto 8292 de 27 de dezembro de 1988 deu ao art.3° a seguinte redagéo):

Art 3° Para efeito de protecdo das edificagcbes e locais de interesse para preservagao do
patrimdnio cultural do bairro, ficam estabelecidas duas areas de Interesse Cultural delimitadas
no Anexo | e descritas no Anexo Il .

Art 4° As zonas a que se refere o art. 2° estdo delimitadas no mapa de zoneamento (Anexo
I ) e descritas no Anexo Il deste Decreto.

CAPITULO II
PARCELAMENTO DA TERRA

Art 5° No Bairro de Sao Conrado nao é permitido loteamento ou arruamento de iniciativa
particular, tolerando-se o desmembramento em lotes com testada para logradouros existentes
obedecendo as seguintes condigdes:

| - Na Zona Residencial Unifamiliar (ZRU):

1 - Na area situada abaixo da cota 20m (vinte metros) é permitido o desmembramento em lotes
com testada minima de 15m (quinze metros) e area minima de 600m? (seiscentos metros
quadrados);

2 - Na area situada entre a cota 20m (vinte metros) e a cota 80 (oitenta metros) é permitido o
desmembramento em lotes com testada minima de 20m (vinte metros) e area minima
de1.000m? (mil metros quadrados).

Il - Nas Zonas Comerciais 1 e 2 (ZC 1 e ZC 2) é permitido o desmembramento em lotes com
testada minima de 15m (quinze metros) e area minima de 600m?(seiscentos metros
quadrados);

lll - Na Zona Turistica (ZT) é permitido o desmembramento em lotes com testada minima de
30m (trinta metros) e area minima de 1.500m? (um mil e quinhentos metros quadrados).
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§ 1° - Excetua-se das situagdes previstas no inciso Il deste artigo, a quadra limitada pela Auto
Estrada Lagoa- Barra, a Rua José Tjurs e a Avenida Prefeito Mendes de Morais, onde néo é
permitido o desmembramento.

§ 2° - E permitido o remembramento de lotes existentes mesmo que o lote resultante possua
area inferior ao limite minimo exigido para a zona em que 0 mesmo se encontre.

CAPITULO Il

USOS E ATIVIDADES

Art 6° O uso residencial é permitido em todas as zonas.

Art 7° Hotel, Hotel-Residéncia e Shopping Center sdo permitidos na Zona Turistica (ZT).

Paragrafo Unico - Excetua-se do disposto no “caput’ deste artigo com relagdo a Shopping
Center, a quadra compreendida pela Avenida Prefeito Mendes de Morais, Rua José Tjurs e
Auto Estrada Lagoa-Barra.

Art 8° Os demais usos e atividades nao residenciais permitidos s&o os relacionados no Anexo
Il deste Decreto obedecido o disposto nos Anexos V e VI.

§ 1° - Sera permitida a combinagdo de atividade entre grandes grupamentos, classes e
géneros, desde que sejam obedecidas as condigdes de edificagdo de cada uma das atividades
€ sua necessaria compatibizagdo com o zoneamento, e quando for o caso, com legislacao
especifica;

§ 2° - Sera permitida a combinagao de duas ou mais formas de exercicio de uma mesma
atividade, desde que sejam atendidas as disposi¢des legais referentes a cada uma delas;

§ 3° - Excetua-se do disposto no Anexo lll deste Decreto, o trecho da Estrada da Gavea
compreendido entre o n° 820 e a Estrada das Canoas onde nao é permitida a instalagao de
restaurante.

Art 9° Os usos e atividades nao residenciais permitidos na Zona Turistica (ZT) serdo admitidos
somente quando ligados diretamente as dependéncias de hotel.

Art 10° Na area de Interesse Cultural, além do uso residencial unifamiliar sdo permitidos os
seguintes usos:

. Biblioteca

. Museu

. Teatro

. Cinema

. Auditdrio, sala de espetaculos
. Sala de video

. Casa de festas

. Restaurante

. Restaurante com pista e/ou palco
. Uisqueria e similares

. Buffet e organizag&o de festas
. Galeria de arte

. Leildes

. Antiquario

. Livraria
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. Producéo e promocao no setor de diversbes

Art 11 Os usos especiais relacionados no Anexo IV deste Decreto terdo sua aprovacao
condicionada ao prévio estudo de avaliagdo dos impactos ambientais causados sobre o sistema
viario e a vizinhanga e a prévia discussao entre o 6érgao municipal competente e o Conselho
Governo - Comunidade.

Art 12 A area ocupada pelo Gavea Golf Club fica com o uso atual consagrado, ndo podendo ser
alterada sua destinagao, salvo para atividades esportivas, recreativas, culturais e de lazer.

Paragrafo unico - A area do Campo de Golfe fica considerada "non aedificandi”.

Art 13 A locacao de veiculos somente sera permitida quando ficar comprovada a existéncia no
local de espago para estacionamento ou guarda destes veiculos, vedada a utilizagdo da via
publica para este fim.

Art 14 A atividade de venda de imoveis (lotes, areas, glebas, edificagbes, casas, apartamentos,
lojas e salas comerciais), em carater temporario (stand de vendas) no préprio local da obra é
permitida a titulo precario, por prazo superior ao da licenga da obra, em instalagbes provisérias.

Art 15 A industria de construgao civil, de duragao limitada face a necessidade de se instalar no
préprio local da obra pelo espaco de tempo de sua duracédo, é permitida em qualquer zona.

Art 16 Posto de abastecimento e posto de servigo obedecerao ao disposto no Decreto n° 1.601
de 21 de junho de 1978.

Art 17 O comércio varejista de gas liquefeito de petréleo é permitido, obedecendo ao disposto
no Decreto "E" n® 6.027 de 02 de fevereiro de 1973, somente no que se refere a ponto de
distribui¢do do tipo A.

Art 18 Os usos e atividades nao permitidos por este Decreto, sdo considerados “ndo conforme"
nos termos do art. 13 da Lei n°® 1.574 de 11 de dezembro de 1967, admitindo-se apenas a
prorrogacao de alvaras de localizagao para a mesma categoria e mesmo local.

CAPITULO IV

CONDICOES DAS EDIFICACOES

Secao 1 - Disposi¢des Gerais

Art 19 Nos lotes com testada para logradouros incluidos nas seguintes condigdes:
1 - que constituam limite de zonas, estando os dois lados incluidos na mesma zona;
2 - que pertengam a zonas diversas;

3 - que permitam condi¢cbes de uso e aproveitamento diferentes, as disposi¢des pertinentes a
cada logradouro serdo aplicadas a uma faixa de 40m (quarenta metros) de profundidade
contados a partir do alinhamento ou a metade da largura da quadra quando esta largura for
menor que 80m (oitenta metros).

§ 1° - O disposto no “caput” deste artigo se extende a todos os lotes contidos na referida faixa
mesmo que estes ndo possuam testada para logradouro em questao. (Fig. N° 1)

§ 2° - Excetuam-se das situagdes previstas no caput deste artigo, os lotes situados em quadras
com largura inferior a 80m (oitenta metros), com testada para mais de um logradouro, cuja area
contida na faixa de 40m (quarenta metros) a que se refere este artigo, for igual ou superior a
80%. da area total do lote, situagdo em que poderao ser aplicadas as disposi¢cdes referentes ao
logradouro hierarquicamente superior, desde que todos os acessos se fagam por aquele
logradouro. (Fig. n® 1)
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1) LOTES INCLUIDOS NO TRECHO DA QUADRA COM PROFUNDIDADE IGUAL OU
SUPERIOR A 80,00m:

As condic¢bes do logradouro "A" sdo permitidas até 40,00m do alinhamento.

2) LOTES INCLUIDOS NO TRECHO DA QUADRA COM PROFUNDIDADE INFERIOR A
80,00m:

As condic¢bes do logradouro sdo permitidas até a metade da quadra.

3) LOTES COM FRENTE PARA 2 LOGRADOUROS EM TRECHOS DE QUADRA COM
PROFUNDIDADE INFERIOR A 80,00m:

a) Quando 80% da area do lote nao estiver dentro dos 40,00m, as condi¢gbes do logradouro sao
extensivas até a metade da quadra, desde que o acesso seja para este logradouro.

b) Quando 80% da area do lote estiver incluida nos 40,00m as condi¢gbes do logradouro sao
extensivas até os 40,00m desde que o acesso seja para este logradouro.

§ 3° - E permitida a utilizagdo na area do lote que exceder a faixa de 40,00m (quarenta metros)
a que se refere este artigo, desde que obedecidas as disposi¢gdes comuns aos logradouros ou
zonas em questao.

Art 20 Lojas ou pavimentos com lojas serdo permitidos apenas em edificagées com frente para
logradouro publico.

Art 21 Em ZC-1 e ZC-2, as lojas deverao ser projetadas apenas no pavimento térreo.

Art 22 Em Zona Turistica (ZT), no caso de Shopping Center, serdao permitidos até 3 pavimentos
com lojas.

Art 23 O pavimento térreo com lojas ndo podera ter galerias (circulagbes) que apresentem
pontos de seu eixo distantes mais de 50,00m (cinquienta metros) de sua entrada localizada na
fachada voltada para o logradouro.

§ 1° - Quando houver mais de uma entrada pelo mesmo logradouro ou por logradouros
diferentes, basta que o limite maximo de 50,00m (cinqlienta metros) seja observado em relagao
a apenas um das entradas.

§ 2° - Quando a extensdo necessaria para uma galeria ligar dois logradouros e for superior a
100,00m (cem metros), esta galeria podera apresentar pontos de seu eixo distante mais de
50,00m (cinquienta metros) de qualquer das entradas.

Art 24 Nos pavimentos em subsolo apenas poderdao estar localizadas as areas de
estacionamento e dependéncias de servigo em edificacdes destinadas a hotel.

Art 25 No pavimento térreo das edificagbes residenciais multifamiliares ou mistas sao
permitidos simultaneamente as areas de estacionamento e guarda de veiculos, portaria,
elementos de circulagao, locais para medidores de forga, luz e gas, local centralizado para
coleta de lixo, local para bombas, compartimento destinado a administragao, area de recreagao,
dependéncias de zelador, unidades habitacionais e comerciais.
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Art 26 E permitido o aproveitamento da cobertura do ultimo pavimento das edificagdes como
terraco de uso comum ou como dependéncias das unidades do pavimento imediatamente
inferior, desde que a area construida nao exceda a 50% da area daquele pavimento.

Secao 2 - Afastamento
Subsecao 2.1 - Afastamento Frontal

Art 27 A edificagao tera afastamento frontal minimo obrigatério em relagcdo ao alinhamento do
lote, conforme o estabelecido para cada zona no Anexo VIl deste Decreto.

§ 1° - Em lotes localizados em ZT com testada para mais de um logradouro, mantido o
afastamento frontal obrigatério do logradouro por onde se dé o acesso principal, sera permitida
a reducdo de afastamento frontal nos demais logradouros para 5m (cinco metros) em
edificagdes destinadas a Shopping Center e no pavimento térreo de edificacbes destinadas a
hotel.

§ 2° - No lote com testada para a Rua José Tjurs, o disposto no “caput” deste artigo e em seu
paragrafo 1° aplica-se ao pavimento térreo, devendo a Idmina da edificacdo estar afastada no
minimo 30m (trinta metros) em relagao ao alinhamento, ter sua maior dimenséao paralela a este
logradouro, podendo esta lamina ser edificada até uma profundidade de 60m (sessenta metros)
do referido alinhamento.

Art 28 Nas faixas de afastamento frontal minimo obrigatério a que se refere o art. 27, serdo
permitidos:

| - Rampas ou escadas para acesso de pedestres, assentes no terreno natural;

Il - Rampa para acesso de veiculos, assente no terreno natural a partir de uma faixa plana, para
seguranca de pedestres, ao nivel do logradouro, com extensdo minima de 5,00m (cinco
metros), na diregdo do fluxo do acesso;

lll - Passarelas horizontais para acesso de pedestres e veiculos, quando o nivel do terreno for
mais baixo que o do nivel do logradouro;

IV - Jardins, inclusive com espelho de dgua complementares pérgolas e caramanchdes;

V- Rampas, escadas e torres de elevadores, inclusive os respectivos "halls" de acesso, entre o
nivel do logradouro e o do terreno, quando por acidente deste, as edificagbes s6 puderem ser
feitas em nivel muito superior ao do logradouro, e desde que comprovadamente necessarios; as
rampas para veiculos terdo o seu inicio a partir de uma faixa plana nas mesmas condicoes
indicadas no inciso |l;

VI - Garagens, obedecendo ao paragrafo unico do artigo 60;

VII - Coberturas removiveis, de acordo com o artigo 82;

VIII - Muros, cercas, gradis e outros tipos de fechamento, no alinhamento do logradouro;
IX - Piscinas, complemento de edificagdo residencial unifamiliar, Unica no lote.

§ 1° - A rampa para acesso de veiculos, no caso de edificagdes residenciais unifamiliares,
podera ficar situada no afastamento frontal minimo, dispensando-se as condigbes previstas nos
incisos Il e lll deste artigo;

§ 2° - A passarela para acesso de pedestres, previstas no inciso Il deste artigo, no caso de
edificagdes residenciais unifamiliares, podera ter o piso rampado, desde que a sua inclinagao
nao exceda a relagao de altura para comprimento de 1:8.

Subsecao 2.2 - Afastamentos Laterais e de Fundos
(O Decreto 8161 de 26 de outubro de 1988 deu ao art. 29° a sequinte redac¢do):

Art 29 Os afastamentos minimos obrigatérios, laterais e de fundos da edificagcao seréo iguais a
1/5 (um quinto) da sua altura, ndo podendo ser inferior a 2,50m (dois metros a cinquenta
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centimetros), haja ou ndo abertura de vaos, excetuando-se os casos incluidos nos artigos 30 e
31.

§ 1° - Nao sdo permitidas edificagdes ndo afastadas das divisas.

§ 2° - Excetuam-se das condi¢bes previstas no “caput” e no § 1° deste artigo as ediculas em
unidade residencial unifamiliar.

Art 30 Nas edificagbes em terrenos em aclive ou declive com inclinagdo superior a 20%, os
afastamentos minimos laterais e de fundos serdo iguais a 1/3 da maior altura do plano da
fachada, medida em relagao a divisa do lote para a qual esteja voltada ndo podendo ser inferior
a 1,50m (um metro e cinglienta centimetros).

§ 1° - Nao serdao computados na altura os pavimentos recuados mais de 3m (trés metros) em
relacdo ao plano da fachada mais préximo da divisa do terreno;

§ 2° - N&o serdo permitidas varandas balanceadas sobre os afastamentos;

§ 3° - Para efeito de calculo do afastamento, sera computada a altura do pavimento onde se
encontrem varandas que forem balanceadas sobre os 3m (trés metros), e recuo do segundo
plano da fachada. (Fig. n°® 2)

Art 31 As edificagdes destinadas a Shopping Center e os pavimentos térreos das edificagbes
quando destinados a lojas em ZC 1 a ZC 2, ou quando destinados a dependéncias de hotel em
ZT, nao estdo sujeitos aos afastamentos laterais e de fundos a que se refere o artigo 29,
obedecendo ao afastamento frontal minimo obrigatério.

Subsecao 2.3 - Afastamento entre Edificacbes

Art 32 O afastamento minimo entre duas ou mais edificagdes no mesmo lote ou entre as
ldaminas de uma mesma edificacdo sera igual ao somatério dos afastamentos laterais minimos
exigidos para cada uma delas, conforme o artigo 29.

Art.30 e 36
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Subsecao 2.4 - Disposicdes Gerais

Art. 33 - As areas geradas pelos afastamentos laterais e de fundos exigidos para as edificagdes
sao consideradas "non aedificandi", ndo podendo ser usadas para efeito de ventilagdo e
iluminacao de edificagao nos terrenos vizinhos.

Art. 34 - Os afastamentos minimos frontais das divisas laterais, e entre edificagbes, exigidos por
este decreto serdo observados em toda a altura da edificacdo e na extensado das respectivas
fachadas, havendo ou n&o abertura de vaos, ressalvado o disposto no RCE, aprovado pelo
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Decreto "E" n°® 3.800/70 com nova redagao dada pelo Decreto n° 7.570 de 15 de abril de 1.988
com relagdo a varandas e sacadas e excetuando-se os casos previstos no artigo 31.

Secao 3 - Alturas

Art. 35 - A altura maxima e o niumero maximo de pavimentos das edificagdes, qualquer que seja
sua natureza, sdo estabelecidas para cada zona e obedecerao o disposto no Anexo VIl deste
Decreto.

| - A altura maxima inclui todos os elementos construtivos da edificacdo situados acima do nivel
do meio-fio do logradouro e sera medida a partir do ponto médio da testada do lote;
excetuando-se o disposto no § 1° do artigo30.

Il - Os pavimentos destinados a garagem em subsolo, ndo serdao computados para efeito de
numero maximo de pavimentos.

Art. 36 - No caso de terrenos em aclive ou declive, com inclinagao superior a 20%, a altura das
edificagdes sera limitada pelas seguintes condicoes:

1 - Nenhum elemento da edificagdo podera ultrapassar a altura de 11,00m (onze metros) em
relacdo ao nivel natural do terreno.

2 - Nos lotes em declive em relac&do ao logradouro é permitido somente um pavimento acima do
nivel do meio-fio;

3 - O numero de pavimentos nao é limitado, desde que em nenhum ponto a edificagao tenha
mais de 3 (trés) pavimentos superpostos.(Fig. n° 2)

§ 1° - O piso da edificagao em nivel inferior, devera distar, no maximo 5m (cinco metros) do
terreno natural, em qualquer ponto e a estrutura aparente da edificagdo, justificada pela
declividade do terreno, ndo podera ser fechada nem apresentar lages de piso nas vigas de
contraventamento;

§ 2° - Nos lotes situados do lado impar da Estrada do Joa abaixo do nivel do logradouro, no
trecho entre a Rua Iposeira e a Rua Jackson de Figueiredo, nenhum elemento construtivo
podera ultrapassar as cotas do calgamento que corresponde a testada do lote.

Secao 4 - Dimensdes da Proje¢ao Horizontal

Art. 37 - As dimensdes de projecao horizontal sao livres, desde que o perimetro externo da
edificagao incluindo todos os elementos construtivos ndo exceda a 170,00m (cento a setenta
metros).

Paragrafo unico - Os embasamentos previstos no art. 31 ndo estdo sujeitos ao limite da
projecao horizontal prevista no "caput" deste artigo.

Art. 38 - A area da projecao horizontal de edificacdo destinada a posto de abastecimento e
posto de servigo deve ficar limitada a vinte e cinco centésimos da area do lote, observadas as
disposicdes do Decreto "E" n° 6.030 de 12 de fevereiro de 1973.

Secao 5 - Taxa de Ocupacgao

Art. 39 - As edificagbes poderao ocupar, em projecao, as areas maximas constantes do Anexo
VII, ressalvadas as exceg¢des previstas no paragrafo unico deste artigo.

Paragrafo unico - N&o est&o sujeitos a limite de taxa de ocupagéo os seguintes casos:
1 - Os embasamentos previstos no artigo 31;
2 - Edificagbes destinadas a Shopping Center e supermercado.

Secdo 6 - Area Total de Edificagéo

Art. 40 - Area Total de Edificacéo (ATE) é o produto do indice de Aproveitamento de Area (IAA)
pela area do terreno.

ATE=IAAX S

Art. 41 - Os Indices de Aproveitamento de Area sdo determinados por zona e constam do
Anexo VIl deste decreto.
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Art. 42 - Area Total de Edificagdo (ATE), nos casos de posto de abastecimento e posto de
servigo € limitada a metade da area do lote.

Art. 43 - Nao sera computada no calculo da ATE:

. as areas de estacionamento e seus acessos

. depdsito de lixo

. sala de administracdo com sanitarios do condominio, até o limite maximo estabelecido pelo
RCE, aprovado pelo . . . Decreto "E" n° 3.800/70 em nova redagao dada pelo Decreto n°
7.570 de 15 de abril de 1988

. casa de maquinas

. caixa d'agua

. portaria

. medidores de luz e gas

. apartamento de zelador até o maximo de 30m?

. varandas e sacadas previstas no RCE, aprovado pelo Decreto "E" n° 3.800/70 com nova
redacdo dada pelo Decreto n° 7.570 de 15 de abril de 1988.

Secao 7 - Area util minima das unidades

Art. 44 - A area util minima de unidades residenciais sera de 60m? (sessenta metros
quadrados).

Art. 45 - A area Gtil minima das unidades comerciais (lojas ou salas) sera de 30m? (trinta metros
quadrados).

Secao 8 - Numero de edificagdes no mesmo lote

Art. 46 - O numero de edificagdes no mesmo lote, constituindo grupamento de edificagbes, ndo
esta sujeito a limitacao.

Art. 47 - Na Area de Interesse Cultural sdo permitidas duas ou mais edificacdes no mesmo lote,
desde que nao caracterizem unidades autbnomas.

CAPITULO V
GRUPAMENTO DE EDIFICACOES
Secao 1 - Disposicdes Gerais

Art. 48 - Considera-se grupamento de edificagbes, para efeito deste decreto, qualquer caso em
que houver duas ou mais edificacdes no mesmo lote, destinadas a unidades autbnomas.

Art. 49 - Os grupamentos com duas ou mais edifica¢cdes sao permitidos na Zona Turistica (ZT),
obedecidas as disposicdes para a zona estabelecidas no Capitulo IV deste Decreto, desde que
0s acessos nao se fagam pela Auto Estrada Lagoa-Barra.

Secao 2 - Dependéncias e areas comuns

Art. 50 - Nos grupamentos de edificagbes com mais de sete unidades residenciais, sera
obrigatéria a existéncia de areas de recreacgao, obedecidas as mesmas condi¢cbes previstas no
item 2.3.8 do Anexo do Decreto n° 7.570 de 15 de abril de 1988, que da nova redacao ao RCE
aprovado pelo Decreto "E" n° 3.800/70.

Paragrafo unico - A area de recreagdo podera ser centralizada ou distribuida em areas
destinadas a atender a uma ou mais edificacbes, ndo podendo, essas areas parciais, ser
inferior a 40,00m? (quarenta metros quadrados).

Art. 51 - No grupamento de edificacbes com mais de sete unidades residenciais ou area total de
construgéo superior a 800,00m? (oitocentos metros quadrados) devera existir local para a
administracdo de todo o grupamento, podendo ficar centralizado em local cuja area n&o podera
ser inferior 0,5% da area total de construgdo do grupamento, localizada em edificagdo propria
ou numa das edificagdées do grupamento.
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§ 1° - Também podera existir mais de um local para administragédo, correspondendo cada local
a um determinado numero de edificagbes do grupamento. Neste caso cada local devera ter no
minimo 20,00m? (vinte metros quadrados), ndo podendo ser a area total dos locais para
administracao inferior a 0,5% da area total de construgao do grupamento;

§ 2° - Nos casos previstos no “caput” deste artigo e no paragrafo anterior sera dispensavel local
para administracdo em cada edificacao.

Art. 52 - Nos grupamentos de edificagcdes sao permitidas edificagdes constituidas apenas por
dependéncias de uso comum e exclusivo dos grupamentos, nas seguintes condigdes:

| - As dependéncias poderdo destinar-se a recreacao, creche, garagem e administragcéo, para
atender ao grupamento, ndo sendo permitida qualquer outra utilizagao;

Il - Essas edificagdes nao serdo autbnomas e nao receberao qualquer numeragao;

lll - Essas edificagcbes ndo serdo incluidas no numero total das edificagdes para efeito de
calculo de dimensionamento.

Art. 53 - Devera ser garantido o livre acesso as areas comuns do grupamento, inclusive vias
interiores para pedestres, ndao podendo essas serem bloqueadas por qualquer outro elemento
construtivo.

Paragrafo Unico - Os elementos divisérios internos ao grupamento por ventura existentes entre
as edificagbes deverdo ser constituidos por cercas vivas ou muretas ou grades com altura
maxima de 1,00m (um metro).

Secao 3 - Cessao de Lotes o Construcao de Escolas

Art. 54 - A licenga para construcdo de grupamento de edificagbes com menos de 500
(quinhentas) unidades residenciais, em terrenos com mais de 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados), depende de cessao gratuita ao Municipio de um lote destinado a equipamento
urbano comunitario publico, que atenda ao seguinte:

| - ter frente para logradouro publico;

Il - ter forma retangular ou quadrada;

Il - ter area superior a 5% (cinco por cento) da area total do terreno;

IV - ter testada minima de:

1 - 15,00m (quinze metros) quando sua area for inferior a 1.000,00m? (um mil metros
quadrados);

2 - 20,00m (vinte metros) quando a sua area for igual ou superior a 1.000m? (um mil metros
quadrados) e inferior a 2.000,00 m? (dois mil metros quadrados);

3 - 25,00m (vinte e cinco metros) quando a area for igual ou superior a 2.000,00 m? (dois mil
metros quadrados).

V - ter aclividade ou declividade inferior a 10%(dez por cento) em pelo menos 50% (cinqUenta
por cento) da area total do lote;

VI — ndo ser atravessado por cursos de agua, valas, cérregos e riachos.

§ 1° - O lote podera ser desmembrado da area do terreno do grupamento ou estar localizado
até a distdncia maxima de 500,00rn (quinhentos metros) dessa area, medida segundo o
percurso do logradouro publico;

§ 2° - Quando o lote estiver situado fora da area do terreno do grupamento devera ficar
comprovado pelos proprietarios, antes do licenciamento da constru¢ao do grupamento, que tal
lote lhes pertence;

§ 3° - O lote devera ficar, em qualquer caso, perfeitamente caracterizado na planta de situagao
que integre o projeto do grupamento;

§ 4° - Para efeito do disposto no "caput" deste artigo e no art. 55 sdo considerados
equipamentos urbanos comunitarios publicos, além daqueles destinados a educacgéo e cultura,
0s que se destinem a saude, a recreagdo, ao lazer e aos esportes, ao abastecimento, a
administragéo, a acao social e a seguranga publica.

Art. 55 - A licencga para construcao de grupamento de edificagdo com 500 (quinhentas) ou mais
unidades residenciais dependera de cesséao gratuita ao Municipio de lote e de escola a ser nele
construida, atendendo ao seguinte:
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| - Grupamento de edificagbes com 500 (quinhentas) ou mais unidades residenciais e menos de
1.000 (mil) unidades residenciais: uma escola de acordo com os padrdes estabelecidos pela
Secretaria Municipal de Educacdo e Cultura relacionados com o numero de unidades
residenciais desse grupamento;

Il - Grupamento de edificagbes com 1.000 (mil) ou mais unidades residenciais: uma escola
conforme o disposto no inciso |, mais uma escola nos padrdes da primeira, para cada 1.000
(mil) unidades residenciais ou fracao que exceder as 1.000 (mil) unidades iniciais;

lll - A cada escola correspondera um lote obedecendo as disposicdes dos incisos I, Il, V e VI e
dos paragrafos do artigo anterior e tendo area superior a 2% (dois por cento) da area total do
terreno, com um minimo de 2.000,00 m?>  (dois mil metros quadrados) e testada minima de
25,00m (vinte e cinco metros);

§ 1° - A obrigagado de cessédo gratuita de area e de construgdo e cessao gratuita de escola, de
que trata este artigo, se estende aos conjuntos integrados de grupamento de edificagbes
projetados em areas de terreno continuas objeto de loteamento ou desmembramento e que,
embora isoladamente apresentem menos de 500 (quinhentas) unidades residenciais, na sua
totalidade ultrapassem esse limite:

§ 2° - Nos casos referidos no paragrafo anterior, a escola tera capacidade correspondente ao
numero total de unidades residenciais do respectivo conjunto integrado. obedecidas as
condicOes dos incisos | e Il deste artigo, e podera ser construida, se for o caso, na area de
terreno destinada para esse fim no loteamento;

§ 3° - A obrigacao de que trata esse artigo constara do visto no projeto e do alvara de licenga
para constru¢cao do grupamento;

§ 4° - O projeto de construgao de escola podera ser apresentado apés a concessao de licenga
do grupamento residencial,

§ 5° - O "habite-se" parcial do grupamento residencial fica limitado a no maximo 50% (cinquenta
por cento) das unidades, antes do cumprimento da construgdo e cessao gratuita da escola, da
aprovagéo do desmembramento do respectivo lote e da sua cesséao.

Art. 56 - A construcdo e cessao gratuita de escolas, conforme o disposto no artigo anterior,
podera ser dispensada, total ou parcialmente, mediante a construcéo e cessao gratuita de outro
equipamento urbano comunitario publico, por decisdo do Prefeito e de acordo com as
prioridades estabelecidas pela Administracdo Municipal, com o custo equivalente ao das
referidas escolas e atendidos os padrdes recomendados pelo 6rgdo publico competente.

Paragrafo unico - A obrigacado de construgdo e cessao gratuita de escola ou outro equipamento
urbano comunitario publico, podera excepcionalmente, por decisdo do Prefeito e de acordo com
as prioridades estabelecidas pela Administracdo Municipal, ser cumprida em outro local (préprio
municipal), mantido entretanto, a obrigatoriedade de cessao do lote prevista no artigo 55.

Secao 4 - Licenciamento e Habite-se

Art. 57 - Quando o grupamento for de duas ou mais edificagdes, o projeto sera acompanhado
do plano geral do grupamento, que constara o esquema de urbanizagdo, em planta baixa, na
escala 1:1.000 com a indicagdo das vias interiores para acesso de pedestres, e das
declaragdes fornecidas pelos 6rgaos competentes, quanto aos seguintes requisitos:

| - Possibilidade e condi¢des de abastecimento de agua ao grupamento;

Il - Possibilidade e condi¢gdes de esgotamento sanitario do grupamento, inclusive por fossas,
quando o sistema for unitario;

Il - Possibilidade e condigdes de esgotamento pluvial da area;

IV - Possibilidade e condicbes de remocéao de lixo domiciliar;

V - Situacdo da area do grupamento, quanto ao disposto no § 1° do art. 54;

Paragrafo Unico - O grupamento podera ser executado parceladamente, mas de forma a ndo
haver solugdo de continuidade no andamento das obras (antes de concluida uma edificacdo
devera ser iniciada outra), devendo ser apresentados requerimento e cronograma
esclarecedores; neste caso, as taxas de obras serao cobradas para as edificagbes a medida
que forem sendo construidas, obedecido o cronograma apresentado.
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CAPITULO VI
ESTACIONAMENTO E GUARDA DE VEICULOS

Art. 58 - E obrigatéria a previsdo de estacionamento e guarda de veiculos em todas as
edificagdes de quaisquer dimensbes.

Secao 1 - Locais

Art 59 - Os locais para estacionamento poderado ser cobertos ou descobertos e poderao estar
localizados no pavimento térreo, em subsolo enterrado ou semi-enterrado.

§ 1° - Em ZC 1 e ZC 2, nas edificagbes onde o pavimento térreo for constituido de
embasamento com lojas, os locais para estacionamento poderédo ocupar total ou parcialmente
toda a area do pavimento imediatamente superior, sendo que os locais cobertos ficardo
limitados a proje¢édo dos pavimentos superiores.

§ 2° - No caso previsto no § 1° deste artigo, além de estacionamento serdo permitidos, desde
que isolados e independentes: elementos de circulagdo, area de recreagcdo, compartimento
destinado a administragcao e dependéncias de zelador.

Art. 60 - Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos ndo poderéao ocupar as areas de
afastamento frontal minimo exigido para o local no artigo 27, exceto quando a linha de maior
declive do terreno natural, na area de afastamento junto ao alinhamento, fizer, com o nivel do
meio-fio do logradouro, angulo igual ou superior a 45°, como local descoberto, ou, apenas
quando se tratar de terrenos em aclive em relagdo ao nivel do meio-fio do logradouro, como
local coberto, observado o disposto no paragrafo unico.

Paragrafo Unico - Nos casos de ocupagéo do afastamento frontal como local coberto previsto
neste artigo, o pé direito ndo podera ser superior a 3m (trés metros) em relagdo ao meio-fio do
logradouro.

Art. 61 - Os locais cobertos para estacionamento e guarda de veiculos quando em subsolo,
constituindo um ou mais pavimentos, poderédo ocupar toda a area do terreno com exclusdo das
areas de afastamento frontal minimo exigido para o local de acordo com o artigo 27.

Paragrafo Unico - O primeiro pavimento em subsolo podera ser apenas semi-enterrado desde
que o piso imediatamente superior ndo fique acima da cota de +1,50m (mais um metro e
cinqienta centimetros) em relagdo ao ponto mais baixo do meio-fio do logradouro
correspondente a testada do lote.

Art. 62 - Quando o pavimento térreo destinado a estacionamento ou guarda de veiculos for
também destinado a outros usos, conforme o previsto no artigo 25 do Capitulo IV, as areas de
estacionamento ou guarda de veiculos, bem como seus acessos, deverao ficar isolados das
demais dependéncias e unidades e da area de recreagao, admitindo-se que esse isolamento
seja por mureta ou gradis com altura minima de 0,70m (setenta centimetros).

Paragrafo Unico - Quando o local para estacionamento ou guarda de veiculos for previsto no
pavimento térreo, a parte coberta limitar-se-a a projecao dos pavimentos superiores.

Secao 2 - Dimensionamento

Art. 63 - O dimensionamento das areas para estacionamento e guarda de veiculos sera feito de
acordo com o disposto neste Capitulo € no Anexo VIII.

§ 1° - O numero de vagas de veiculos & sempre definido em limites minimos;

§ 2° - Quando o valor encontrado para o niumero de vagas apresentar parte fracionaria esta nao
sera computada como vaga,;

§ 3° - O disposto no paragrafo anterior ndo se aplica a primeira vaga, de modo que é exigida
uma vaga quando o valor encontrado para o niumero de vagas for inferior a uma unidade;

§ 4° - Nos casos de lojas e salas comerciais, sera considerado o somatoério das areas uteis das
unidades.
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Art. 64 - No caso de edificagbes destinadas ao funcionamento de estabelecimentos hospitalares
(tais como hospital, ambulatério e clinica), € exigido o numero de vagas na propor¢cao de uma
vaga para cada 140m? (cento e quarenta metros quadrados) de area bruta de construgdo nao
podendo entretanto ser inferior a 25% do numero de leitos, quando houver internagao.

Art. 65 - Nas edificagbes residenciais unifamiliares, o espago reservado efetivamente para
estacionamento e guarda de veiculos devera ter no minimo 2,50m (dois metros e cinglienta
centimetros) de largura e 6,00m (seis metros) de comprimento por veiculo.

§ 1° - A possibilidade de ocupagao nos locais para estacionamento ou guarda de veiculos,
devera ser demonstrada em planta integrante do projeto a ser visado.

§ 2° - Na transformacéao de uso de edificagbes residenciais unifamiliares existentes, aplica-se ao
dimensionamento dos locais para estacionamento ou guarda de veiculos o mesmo critério do
paragrafo anterior;

§ 3° - Sera tolerado o0 acesso aos locais para estacionamento ou guarda de veiculos por
circulagéo, com largura livre nao inferior a 2,00m (dois metros). Esta circulagdo nao podera ser
considerada como local para estacionamento ou guarda de veiculos quando a sua largura livre
for inferior a 2,50m (dois metros e cinquienta centimetros);

§ 4° - O dimensionamento dos locais para estacionamento ou guarda de veiculos podera ser de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura e 5,00m (cinco metros) de
comprimento, quando cada vaga tiver acesso direto por logradouro publico, servidao publica ou
particular, que tenham largura minima de 5,00m (cinco metros) e permitam o transito de
veiculos.

Art. 66 - No caso de hotel, devera ser previsto local para estacionamento de énibus e veiculos
de turismo além de numero de vagas exigida no Anexo VIII.

Art. 67 - Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos compreenderdo as areas
efetivamente ocupadas pelos veiculos estacionados (vagas) e aquelas destinadas a manobra e
circulacao horizontal interna.

Art. 68 - Nas transformagobes de usos de edificagbes, além de vagas existentes, sera exigido o
atendimento ao numero de vagas correspondente a diferenga entre os nimeros minimos de
vagas fixado por este artigo para o uso pretendido e para o uso existente.

§ 1° - As vagas existentes que excedam o nimero minimo de vagas fixadas pelo Anexo VIl
para uso existente poderao ser aproveitadas para atender a diferenca apurada;

§ 2° - Em hipdtese alguma as vagas existentes poderao ser eliminadas.

Art. 69 - Quando houver mais de um uso, aplicam-se os numeros relativos a cada uso,
conforme Anexo VIII.

CAPITULO VII
ZONAS ESPECIAIS
Secao 1 - Zona Especial 1 (ZE 1)

Art. 70 - No bairro de Sdo Conrado a ZE 1 compreende as areas acima da curva de nivel
80,00m (oitenta metros), consideradas areas de reserva florestal, obedecida a competéncia
federal.

§ 1° - Fazem parte da ZE 1 as areas delimitadas no Anexo I;

§ 2° A conservagao e manutencido da cobertura florestal existente nas areas definidas neste
artigo, constituem obrigacéo dos respectivos proprietarios.

Art. 71 - Nas areas da ZE 1 é permitido o desmembramento em lotes com testada para
logradouro publico reconhecido, com area minima de 10.000,00m? (dez mil metros quadrados)
e tenha testada minima de 50,00m (cinqlienta metros).
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Art. 72 - As areas situadas em ZE 1, ressalvado o disposto nos artigos 73 e 74 sdo "non
aedificandi".

Paragrafo Unico - Estando apenas parte de um lote situado em ZE 1, toda esta parte sera
considerada "non aedificandi", aplicando-se a ela o disposto nos artigos 73 e 74 apenas quando
ficar comprovado que a parte do lote fora de ZE 1 n&o se presta para edificagao.

Art. 73 - Nos lotes integrantes de projetos aprovados de loteamento com testada para
logradouro publico reconhecido, é permitida edificagao sob as seguintes condicdes:

| - Uso residencial unifamiliar, asilos, orfanatos, col6nia de férias, clinica geriatrica e de repouso;
Il - Uma unica edificagao por lote;

[l - Gabarito maximo: dois pavimentos (qualquer que seja a natureza);

IV - Area livre minima:

1 - lotes existentes com area até 1.000,00m? (um mil metros quadrados) - 80% da area do lote;
2 - lotes existentes com area superior a 1.000,00m? (um mil metros quadrados) - variavel nos
lotes com area entre 1.000,00m? (um mil metros quadrados) e 2.000,00m? (dois mil metros
quadrados), de forma a permitir, no maximo, a ocupagdo até 200,00m? (duzentos metros
quadrados) com edificagao, e 90% da area do lote, quando esta area for igual ou superior a
2.000,00m? (dois mil metros quadrados).

V - afastamento frontal minimo de 5,00m (cinco metros).

Paragrafo Unico — E tolerada a construgéo de ediculas, limitada sua area em 10% da area da
projecao da edificagdo, atendidos porém para o conjunto, os incisos I, IV e V deste artigo.

Art. 74 - Nos lotes existentes a data deste Decreto, com suas dimensdes transcritas no Registro
Geral de Iméveis, que tenham testada para logradouro publico reconhecido, e naqueles
provenientes de desmembramento efetuado de acordo com o artigo 71, é permitida a edificacéo
de acordo com as condi¢cbes estabelecidas no artigo 73 e ressalvado o disposto no artigo
seguinte.

Art. 75 - Em qualquer das hipoteses citadas no arts. 73 a 74 o licenciamento da construgdo da
edificagdo sera precedida de consulta ao Instituto Brasileiro de Desenvolvimento Florestal, em
funcdo de suas atribuicdes, que estabelecerdo as condigdes para manutencao da cobertura
florestal ou reflorestamento do local.

Secao 2 - Zona Especial 10

Art. 76 - A Zona Especial 10 é a area definida pelo PAL 41.035 e pelo PA 10.513 e sera objeto
de legislacao especifica.

CAPITULO VIII
EMPACHAMENTO
Secao - Anuncios e Letreiros

Art. 77 - O quadro dispde sobre a colocagao de anuncios e letreiros nas diferentes zonas. Neste
quadro sdo adotadas as abreviaturas seguintes:

A - significa tabuletas, letras isoladas, "placards", painéis vazados;

B - significa textos, letras ou desenhos colocados sobre paredes ou muros, toldos e bambinelas;
C - significa anuncios ou letreiros desprovidos de movimentos ou alternancias luminosas;

D - significa anuncios e letreiros com movimentos ou altern&cias luminosas.

§ 1° - Os limites maximos de area fixados no quadro sdo aqueles dentro dos quais 0 anuncio ou
letreiro deve ficar contido, ndo importando a forma do mesmo;

§ 2° - Aplicam-se a matéria as disposi¢coes do Decreto "E" n° 7.696 de 23 de dezembro de 1974,
e do Decreto Lei n° 06, de 15 de margo de 1975;

§ 3° - Os anuncios e letreiros sobre marquises dependem de prévia autorizagao do condominio
do respectivo prédio, respeitada a sua convencéo.

Art. 78 - A colocacéo de anuncios e letreiros ndo podera interferir:
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| - Com a sinalizacdo luminosa de trafego;
Il - Com visdo de monumentos historicos ou artisticos;
lIl - Com a visao de locais de interesse paisagistico.

Art. 79 - As placas ou tabuletas obrigatérias por legislacao federal, estadual ou municipal, ndo
constam do Anexo |X, sendo sua colocagao permitida em qualquer zona.

Secao 2 - Mesas e Cadeiras

Art. 80 - Os passeios dos logradouros situados em ZC 1, ZC 2 e ZT bem como as areas sujeitas
a recuo, e o afastamento frontal das edificagbes com testada para logradouros dessas zonas,
podem ser utilizados, a titulo precario, para colocagdo de mesas e cadeiras, por hotel, hotel-
residéncia, restaurante, churrascaria, bar e congéneres, exceto botequins, obedecidas as
disposicdes desta secao:

§ 1° - Quando o interesse turistico, paisagistico ou urbanistico justificar tratamento especial
para a utilizacdo de passeios de deteminados logradouros, ou quando o logradouro tiver
passeio muito largo, ou for via de pedestres sem caixa de rolamento, poderao ser baixados atos
especificos pelo Prefeito ou por quem tiver competéncia por ele delegada, disciplinando a
espécie de modo diverso;

§ 2° - Para evitar prejuizo ao transito de pedestres e para resguardar areas ajardinadas ou
arborizadas, poderao ser impostas outras restrigbes ou negada a utilizagao;

§ 3° - A area utilizada correspondera, sempre, no maximo, a testada de estabelecimento
localizado no primeiro pavimento (térreo);

§ 4° - As entradas principais das edificagdes serdo garantidas por uma faixa com a largura
minima de 2,00m (dois metros) centrada pelo eixo do vao de acesso;

§ 5° - Os acessos as garagens serao garantidos por uma faixa livre de 0,50m (cinqlenta
centimetros), para cada lado do vao de entrada;

§ 6° - Podera ser ocupada, no maximo, a metade da largura do passeio devendo sempre ser
mantida livre uma faixa de, no minimo, 2,50m (dois metros e cinqienta centimetros), contados a
partir do meio-fio para transito de pedestres;

§ 7° - O afastamento frontal podera ser ocupado em toda a sua largura, exceto no caso de o
passeio ter largura inferior a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), quando a ocupagao
do afastamento frontal devera ser reduzida de modo a deixar livre junto ao passeio uma faixa
para complementar aquela medida;

§ 8° - A fim de que possam utilizar passeio do logradouro, area sujeita a recuo ou area de
afastamento frontal, com mesas e cadeiras, os estabelecimentos a que se refere o artigo
deverao satisfazer as condicdes minimas que forem fixadas pela autoridade da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano, ouvida a Secretaria Municipal de Fazenda;

§ 9° - As areas sujeitas a recuo utilizadas para colocagdo de mesas cadeiras, sdo, para esse
fim, consideradas equiparadas aos passeios € a eles deverao ser incorporadas sem solugéo de
continuidade e sem diferenga de nivel,

§ 10 - O nivel do passeio n&o podera ser alterado e sera mantido sem ressaltos ou rebaixos:

§ 11 - As areas de afastamento frontal poderéo ser delimitadas por muretas, gradis ou jardins,
com altura maxima de 1,00m (um metro);

§ 12 - O disposto no paragrafo anterior, a critério do municipio, também podera ser aplicado as
areas dos passeios e as areas sujeitas a recuo, desde que a titulo precario, devendo as
muretas, gradis ou jardineiras ser totalmente removiveis;

§ 13 - Nas esquinas, a area de afastamento frontal na concordancia dos alinhamentos dos
logradouros podera ser utilizada para colocacdo de mesas e cadeiras; contudo, a area utilizavel
do passeio ou da area sujeita a recuo s6 podera ultrapassar o prolongamento das linhas de
fachada das edificagcdes determinadas para os dois logradouros, a juizo da Superintendéncia de
Parcelamento de Edificacoes;
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§ 14 - As areas destinadas a passagem de pedestres e de veiculos deverdo ser mantidas
completamente desimpedidas, sendo vedado aos estabelecimentos que utilizarem passeio
realizar qualquer tipo de obra ou ocupagao nessas areas, ndo sendo permitido, sob nenhum
pretexto, ocupar esses acessos com mesas € cadeiras ou qualquer obstaculo ao transito de
pessoas ou veiculos;

§ 15 - Aos estabelecimentos que utilizarem passeio ou area sujeita a recuo fica proibido
introduzir qualquer forma de iluminacao artificial nessas areas, exceto quando forem cobertas
na forma prevista nesta secéo. Esta restricao, a critério da Superintendéncia de Parcelamento e
Edificacbes, podera ser estendida aos casos de ocupacdo, a descoberta, da area de
afastamento frontal;

§ 16 - Nao sera admitida a utilizagdo de locais destinados a arborizagdo ou colocagédo de
bancos publicos;

§ 17 - Nos passeios onde ja houver arvores ou bancos publicos, o Secretario Municipal de
Desenvolvimento Urbano, se entender de permitir sua utilizagdo, podera impor outras
restricoes, além das previstas nesta seg¢ao, necessarias a preservacao das referidas arvores ou
bancos; reduzir a area a ser utilizada apenas a sua parte livre; ou ainda, autorizar o
remanejamento dos bancos desde que nao fique prejudicada a composi¢ao estética global do
logradouro e que as despesas corram por conta do estabelecimento interessado;

§ 18 - Para efeito de que dispbe esta sec¢ao entende-se por:

| - area de afastamento frontal - a area do terreno limitada pelo alinhamento do logradouro
existente ou aprovado por Projeto Aprovado de Alinhamento (PAA) vigente pela linha da
fachada da edificacéo e pelas divisas laterais do lote;

2 - area sujeita a recuo - a area de recuo, enquanto ndo adquirida pelo Municipio e desde que
sobre ela ndo incida obrigagdo ou exigéncia de assinatura do termo de recuo, limitada pela
testada atual do lote pelo alinhamento do Projeto Aprovado de Alinhamento (PAA) vigente pelas
divisas laterais do lote.

§ 19 - Para o aproveitamento, na forma desta se¢éo, de area de afastamento frontal e de area
sujeita a recuo, sera exigida a aquiescéncia do proprietario do edificio onde se localizar o
estabelecimento, ou o consentimento, na forma da legislagdo prépria, dos respectivos
condominios.

§ 20 - As coberturas, muretas, gradis e jardineiras, somente serdo consideradas totalmente
removiveis quando o seu desmonte ou sua remocao puder ser feito sem a necessidade da
destruigcdo ou quebra dos seus elementos.

Art. 81 - O estabelecimento que obtiver licenga para a utilizacdo do passeio, de area de
afastamento frontal, ou de area sujeita a recuo, ficara para os fins previstos nesta segao,
obrigado a:

| - Conservar em perfeitas condicdes a area ocupada e as areas de transito adjacentes,
mantendo a estrutura fisica e os componentes estéticos do passeio, cabendo-lhe efetuar as
obras e reparos necessarios, inclusive servigos de limpeza;

Il - Desocupar a area, total ou parcialmente, de forma imediata e em carater temporario, quando
intimado para atendimento a 6rgdo da administracdo publica, direta ou indiretamente, ou a
empresas concessionarias ou permissionarias de servigos publicos, e que dela necessitem para
proceder a obras ou reparos nas respectivas instalagdes, que se localizem no passeio;

Il - Desocupar a area, total ou parcialmente de forma imediata e em carater temporario, sempre
que o solicite o poder publico, para realizacdo de desfiles, comemoracdes ou outros eventos de
carater civico, turistico, desportivo ou congéneres;

IV - Desocupar a area, quando cassada ou ndo renovada a licenga restituindo-a ao uso publico,
em perfeitas condigbes, sem quaisquer alteragdes, devendo, para isso, compor por sua conta e
risco, o passeio utilizado, e as areas de transito adjacentes, reconstituindo inclusive, sua
estrutura e seus componentes estéticos originais;

V - Manter em perfeito estado de conservagdo e utilizagdo mesas, cadeiras, guarda-séis,
coberturas, muretas, gradis e jardineiras, devendo reparar ou substituir os que assim nao se
encontrarem.



REVOGADO PELA LEI COMPLEMENTAR N° 270 DE 16 DE JANEIRO DE 2024

§ 1° - O material retirado em atendimento ao disposto neste artigo ndo podera permanecer no
logradouro;

§ 2°- 0 prazo para desocupacéo, total ou parcial, temporaria ou definitiva, da area utilizavel sera
fixado na intimagao expedida pela Secretaria de Justica.

Art. 82 - As areas dos passeios, as areas sujeitas a recuo e as areas de afastamento frontal
ocupadas com mesas e cadeiras poderdo ser cobertas, a titulo precario, desde que as
coberturas atendam simultaneamente as seguintes condi¢des:

| - Serem removiveis;

Il - Apresentarem aspecto estético compativel com o local e a integragéo paisagistica;

Il - Resistirem a exposi¢gao ao tempo;

IV - Serem constituidas de material de qualidade superior,

V - Nao ultrapassarem o nivel do piso do pavimento imediatamente superior

VI - Nao apresentarem fechamento, admitindo-se apenas o emprego de estores, ou cortinas
equivalentes, de lona, tecido incombustivel ou plastico, constituindo fechamento temporario.

Paragrafo Unico - Admite-se a cobertura tipo toldo, em tecido incombustivel ou em material
plastico equivalente, observadas as condi¢des deste artigo.

Art. 83 - As mesas e cadeiras colocadas em passeio, em areas de afastamento frontal ou em
areas sujeitas a recuo deverado ser de boa qualidade e de apresentagédo estética compativel
com o local.

§ 1° - As mesmas nao poderado ser recobertas com toalhas, exceto onde a ocupagao se der
com o uso de cobertura, na forma do artigo anterior,

§ 2° - Quando a ocupacado for a descoberta, as mesas e cadeiras deverdo ser de material
apropriado para a exposicdo ao tempo e a superficie do tampo das mesas devera ser de
material impermeavel e facilmente lavavel;

§ 3° - As mesmas terdo tampos quadrados com 0,7m de lado, ou circulares, com 0,7m de
didmetro, podendo ser combinado o emprego de mesas de tampos quadrados e circulares.
Mesas com dimensdes de tampos maiores sO serdo admitidas a exclusivo critério da
Superintendéncia de Parcelamento a Edificacoes;

§ 4° - Qualquer que seja o tipo de mesa adotado, devera ser guardada a distancia minima de
1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) entre as mesas;

§ 5° - O afastamento minimo das mesas em relagdo aos limites das areas utilizaveis sera de
0,75m (setenta e cinco centimetros);

§ 6° - As medidas indicadas nos §§ 4° e 5° deste artigo poderao ser reduzidas respectivamente,
até 1,30m (um metro e trinta centimetros) e 0,65m (sessenta e cinco centimetros) a critério da
Superintendéncia de Parcelamento e Edificagdes;

§ 7° - Para os efeitos desta segdo, cadeira é qualquer assento individual com ou sem espaldar
ou bracgos, as cadeiras nao poderao ser fixas;

§ 8° - O numero maximo de cadeiras por mesa sera de quatro;

§ 9° - Podera ser exigido que as mesas colocadas em areas descobertas sejam fixas, e, neste
caso, cabera ao estabelecimento interessado executar as obras de fixacdo, que nao deverao
prejudicar o passeio em sua estrutura nem em seu aspecto estético;

§ 10 - Podera também ser exigido que as mesas colocadas em dareas descobertas sejam
providas de guarda-sol, removivel, com a parte mais baixa a 2,00m (dois metros) do piso,
quando aberto;

§ 11 - O guarda-sol devera ser de material de qualidade superior, incombustivel,
apropriadamente tratado para exposicdo ao tempo, e de apresentacao estética compativel com
o local e sua projecdo horizontal quando aberto, tera 1,50m (um metro e cinglienta
centimetros) de dimensdo maxima, de diametro se circular ou de lado se quadrada;

§ 12 - Nas mesas podera ser servido qualquer tipo de refeicdo e o transporte de qualquer
produto alimentar para as mesas sera obrigatoriamente feito de modo que esteja
adequadamente protegido;

§ 13 - Durante as refeigdes, os guarda-sois a que se refere o § 10 deverao permanecer abertos.
Art. 84 - O requerimento de licenca para ocupagao de passeio, de area de afastamento frontal,
ou area sujeita a recuo, com mesas e cadeiras, sera instruido com os seguintes elementos:
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| - Projeto que atenda ao que estabelece o Capitulo | subsecado Il 2 - do Regulamento de
Licenciamento e Fiscalizagdo, sendo necessaria a apresentacéao de:

1 - Planta baixa na escala 1: 100 na qual serdo figurados a posi¢do do estabelecimento em
relacdo ao lote e a quadra, com distancia as esquinas, a situacado das entradas principais e
garagens dos edificios e os demais elementos que permitam delimitar as areas utilizaveis do
passeio, da area de afastamento frontal ou da area sujeta a recuo;

2 - Planta baixa, cortes, fachadas e detalhes das areas utilizaveis com indicacao da posicédo das
mesas, € quando for o caso, das muretas, gradis, jardineiras e da cobertura devidamente
cotados e em escala.

Il - Fotografia ou desenho detalhado das cadeiras, dos guarda-soéis, das mesas e do
correspondente dispositivo de fixagcdo das mesas ao piso, quando for o caso;

Il - Informagdes suficientes sobre os materiais empregados nas mesas, cadeiras, guarda-sois,
muretas, gradis, jardineiras e na cobertura comprovando inclusive a sua condicdo de tal
removibilidade;

IV - Fotocopia autenticada do alvara de localizagao do estabelecimento;

V - Fotocdpia autenticada do contrato de locacgéo, ou equivalente, ou ainda titulo de propriedade
do imével onde se localize o estabelecimento conforme o caso.

Paragrafo Unico - Quando necessario a perfeita instrugdo do processo poderdo ser exigidos
outros elementos, notadamente fotocdpia autenticada do contrato de constituicdo da firma ou
sociedade, e respectivas modificacbes, com indicagdo, quando for o caso, dos sécios que
poderao usar o nome social.

Art. 85 - As permissdes para colocacdo de mesas e cadeiras concedidas na forma primitiva dos
arts. 62 a 65 do Regulamento de Zoneamento anterior, poderdo ser renovadas mediante o
atendimento das exigéncias daqueles artigos.

Art. 86 - Os licenciamentos e as hipoteses de renovagdo ndo previstos no artigo anterior reger-
se-30 pelas disposi¢cdes desta segao.

CAPITULO IX
DISPOSICOES GERAIS

Art. 87 - O uso ou a transformacdo de uso de qualquer edificagdo ou de qualquer unidade
residencial ou comercial, servida por elevador, ndo podera ser autorizado, sem que antes fique
comprovado o atendimento do calculo de trafego e intervalo de trafego.

Art. 88 - Nas edificacbes, a circulagdo horizontal de uso comum em um pavimento nao podera
ter comprimento superior a 20,00m (vinte metros), contados do eixo da circulacado vertical a
entrada da unidade autbnoma mais afastada, considerando o percurso mais desfavoravel.

Art. 89 - Este decreto entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢cdes em
contrario.

Rio de Janeiro, 25 de agosto de 1988 - 424° de Fundacédo da Cidade
ROBERTO SATURNINO BRAGA,

Jodo da Silva Maia,

Luiz Edmundo H.B. da Costa Leite,

Flavio de Oliveira Ferreira

DO RIO de 29/08/88
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ANEXO I
DELIMITACAO DAS ZONAS

Zona Turistica (ZT)

Do entroncamento da Avenida Niemeyer com a Avenida Prefeito Mendes de Morais, por esta
incluida até a Rua Engenheiro Amandino de Carvalho, por esta incluido apenas o lado par, até
a Estrada da Gavea, por esta incluido apenas o lado impar, incluindo o Viaduto Mestre Manuel,
até a Rua Berta Lutz, por esta incluida até a Avenida Niemeyer, por esta incluida até o n°® 750.
Deste ponto incluido apenas o lado impar até o ponto de partida.

Pela Avenida Prefeito Mendes de Morais incluida, a partir do n°® 808 (esquina da Rua Herbert
Moses), até o seu final, dai por uma linha reta até a Auto Estrada Lagoa-Barra, por esta
incluindo apenas o lado impar, até a Rua Herbert Moses, por esta incluido apenas o lado impar
até o limite do lote de n° 808 da Avenida Prefeito Mendes de Morais, pelo limite deste lote até o
ponto de partida.

Zona Residencial Unifamiliar (ZRU)

Do final da Praia do Pepino, passando pela Boca do Tunel de Sao Conrado, dai por uma linha
reta até o entroncamento da Estrada do Joa com a Rua Iposeira, por esta incluida até a curva
de nivel de 80m, por esta até o limite da XXVII R.A. , por este até a Estrada da Gavea, por esta
incluindo apenas o lado par até encontrar a Estrada do Jo4, por esta incluindo apenas o lado
par até a Rua Martagao Gesteira, deste ponto, seguindo pela Estrada do Joa incluida até o
ponto de partida.

Quadra formada pela Estrada da Gavea, Rua Engenheiro Amandino de Carvalho, Avenida
Prefeito Mendes de Morais, Rua Herbert Moses, excluindo os limites do lote de n°® 808 da
Avenida Prefeito Mendes de Morais.

Inclui-se nesta zona o lado par da Avenida Niemeyer no trecho entre o n°® 750 e o
entroncamento com a Avenida Prefeito Mendes de Morais.

Zona Comercial 1 (ZC 1)

Quadra compreendida pela Avenida Niemeyer, Rua Olimpio Mourao Filho, Auto Estrada Lagoa-
Barra e Estrada da Gavea.

Do entroncamento da Rua S&o Leobaldo com a Estrada da Gavea, por esta incluindo apenas o
lado par, até o n® 722 (inclusive), entre a Avenida Jaime Silvado e a Rua Capuri.

Zona Comercial 2 (ZC 2)

Pela Estrada da Gavea, a partir do n°® 820 (esquina da Rua Embaixador Gabriel Landa)
incluindo apenas o lado par, até encontrar a Estrada do Joa, seguindo por esta, incluindo
apenas o lado par até a Rua Jornalista Costa Rego.

Zona Especial 1 (ZE 1)

Do encontro da Rua Santa Glafira com a curva de nivel de 80m, por esta até encontrar o limite
da XXVII R.A., por este em diregao norte, subindo pelo divisor de aguas passando pelos pontos
de cota 476m e 449m, até o ponto de cota 674m no morro de Cochrane, deste ponto, pela
cumeada, em direcao oeste até o seu ponto culminante (cota 716m), deste ponto, descendo e
subindo os espigbes em diregcdo oeste, passando pelos pontos de cota 399m, 421m,
(atravessando a Estrada da Pedra Bonita), 544m e 499m, até o ponto mais alto do morro da
Pedra Bonita (cota 694m) deste ponto descendo e subindo os espigdes em direcdo a Pedra da
Gavea, e pela linha de cumeada sul, até o ponto de cota 642m, deste ponto em linha reta, em
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direcdo ao entroncamento da Estrada do Joa com a Rua Iposeira até encontrar a curva de nivel
80m, por esta até o ponto de partida.

Zona Especial 10 (ZE 10)
Area delimitada pelo PAL 41.035 e PA 10.513 que forma a Favela de Vila Canoas

(O Decreto 8292 de 27 de dezembro de 1988 deu a seguinte redag¢éo):
Area de Interesse Cultural (AIC)

1 - Area compreendida pelos iméveis situados na Rua Capuri n°® 346 e na Estrada da Gavea n°
728, onde se localiza a Vila Riso.

2 — Area compreendida pelo imével situado na Estrada das Canoas n° 1246

(NOTA: observar o art. 3° do decreto 8292 de 27.12. 1988).

ANEXO I
QUADRO DE USOS, CLASSES E GENEROS DE ATIVIDADES ECONOMICAS, ZONEAMENTO E EDIFICAGOES

CODIGO |DESCRICAO ZC1|zC2| ZT
2.01 Servigo de alojamento e alimentagéo

2.01.01 Servigo de alojamento

2.01.01.01 |[Hotel

2.01.01.02 |Hotel Residéncia H
2.01.02 Servigos de alimentacao H
2.01.02.01 |[Bufet e organizagdo de festa L

2.01.02.02 |Bar e similares L L
2.01.02.03 [Lanchonete a similares L L
2.01.02.04 |Restaurante L L L
2.01.02.06 |[Refeigdes, salgados, doces e outros sob encomenda L

2.02 Servigos de reparagido, manutencéo, instalagéo e confecgao sob medida

2.02.01 Reparacgao de artefatos de metal

2.02.01.03 |Fechadura e cadeados, inclusive confecgéo de chaves L L
2.02.02 Reparagao e manutengao de maquinas e aparelhos de uso doméstico

2.02.02.01 |Maquinas e aparelhos eletro-domésticos L

2.02.02.02 |Aparelho de som L

2.02.05 Reparagdo e manutencao de instalagdo e aparelhos elétricos de gas e agua

2.02.05.01 |Instalagbes de aparelhos hidraulicos L

2.02.05.03 |Instalacdes elétricas L

2.02.05.04 |Instalacbes e aparelhos de gas L

2.02.09 Reparagdes de artigos diversos

2.02.09.01 |Jdias, reldgios e bijuterias LS LS
2.02.09.02 |Aparelhos fotograficos, cinematograficos e de 6tica LS LS
2.02.09.06 |Antiglidades LS LS
2.02.09.07 |Objetos de arte LS LS
CODIGO |DESCRICAO ZC1|zC2| ZT
2.03 Servigos Pessoais e de Higiene Pessoal

2.03.01 Servigos Pessoais

2.03.01.01 |Lavanderia L L
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2.03.01.02 |Tinturaria L L
2.03.01.03 |Estudio de Fotografo Retratista LS LS
2.03.01.04 |Engraxate LS
2.03.02 Servigos de Higiene Pessoal

2.03.02.01 |[Salao de Barbeiro LS LS LS
2.03.02.02 [Saldo Cabeleleiro LS LS LS
2.03.02.03 |Instituto de Beleza LS LS LS
2.03.02.04 |Estética Pessoal L L LS
2.04 Servicos de Radiodifuséo, Televisao e Diversdes

2.04.02 Servigo de Diversodes

2.04.02.01 |Cinema S
2.04.02.02 |Teatro S
2.04.02.05 |Restaurante com Pista e/ou Palco L
2.04.02.06 |Boate, Discoteca e Similares L
2.04.02.07 |Cervejaria e Similares L
2.04.02.09 |Wisqueria e Similares L
2.04.02.10 |Sala de Video S
2.04.02.13 |Locais para Exposi¢oes LS
2.04.02.14 |Auditério, Sala de Espetaculos S
2.06 Servigos Auxiliares de Comércio e da Locagao de Bens e Servigos

2.06.01 Servigos Auxiliares de Comércio

2.06.01.01 |Loterias L L
2.06.01.02 |[Administracao de Consoércios LS LS
2.06.01.03 |Administragcao de cartdes de crédito LS LS
2.06.01.04 |Galeria de arte LS
2.06.01.06 |Representacdo Comercial LS LS
2.06.02 Locacgao de Bens e Servigos

2.06.02.05 |Televisores e Videos Cassetes L L
2.06.02.08 |Plantas L L
2.06.02.09 [Livros LS LS
2.06.02.12 |Video Clube L L

2.06.03 Locacgao de Veiculos, Maquinas e Instalagdes

2.06.03.05 |Veiculos para uso pessoal L L
2.07 Servigos Auxiliares Financeiros e de Seguros e Capitalizagao

2.07.01 Servigos Auxiliares Financeiros e de Seguros e Capitalizagao

2.07.01.01 [Bancos e Agéncias Bancarias L

2.07.01.02 |Casas de Cambio L
2.07.01.03 |Empresas de Seguros e Capitalizagédo LS

2.07.01.04 |Empresa Financeiras de Créditos e Investimentos LS

2.07.01.06 |Representacdes de Bancos S

2.07.01.08 |Informagdes Comerciais Cadastrais e de Protegao ao Crédito LS

2.08 Servigos Auxiliares dos Transportes

2.08.02 Servigos de Transporte Rodoviario

2.08.02.05 |[Central de Taxi L
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2.08.07 Promocgéao de Excursdes. Servigos de Turismo e de Venda de passagens
2.08.07.01 |Agéncia de Turismo L L L
2.08.07.02 |Agéncia de Passagens L L L
2.09 Servigos de Assessoria Técnica em Construcao
2.09.01 Servigos de Assessoria Técnica em Construcao
2.09.01.01 |Engenharia, Geologia e Prospecgao S S
2.09.01.02 |Geodesia, Geologia e Prospecgao S S
2.09.01.03 |Topografia e Aerofotogrametria S S
CODIGO |DESCRICAO ZC1|zC2| ZT
210 Servigos de Limpeza, Higienizagdo, Decoragao e outros Servigos Executa -

dos em Prédios e Domicilios
2.10.01 Servigos de Limpeza, Higienizagédo, Decoragéo e outros Servigos Executados

em Prédios e Domicilios
2.10.01.03 |Decoragao de Ambientes LS LS
2.11 Servigos Prestados a Empresas, a Entidades e Pessoas
2.11.01 Processamento de Dados
2.11.01.01 |Centro de Processamento de Dados S S
2.11.01.02 |Bureau de Servigos S S
2.11.01.03 |[Consultoria de Sistemas S S
2.11.02 Auditoria, Contabilidade, Escrituragcéo, Pericias Contabeis, Levantamentos

estatisticos
2.11.02.01 |Contabilidade, Auditoria Atuaria , Pericias S | S
2.11.03 Planejamento, Organizagao, Administracdo, Consultoria Técnica, Econdmica

e Financeira
2.11.03.01 |[Consultoria e Assessoria Técnica de Empresas S S
2.11.03.02 |Assessoria em Planejamento, Organizagdo e Administragao S S
2.11.04 Projetos e DesenhosTécnicos
2.11.04.01 [Desenho Técnico e Comercial S S
2.11.04.02 |Urbanizagao Paisagismo S S
2.11.05 Publicidade, Divulgagédo e Promogéao
2.11.05.01 |Agéncia de Publicidade, Propaganda e Marketing LS LS
2.11.05.02 |Agéncia de Noticias e Informacdes S S
2.11.05.03 |[Recortes de Jornais e Revistas S S
2.11.05.04 |Organizagéo de Exposicoes, Feiras e Congressos S
2.11.05.05 |Agéncia de Classificados L L
2.11.05.06 |Programacao Visual e Artes Graficas S S
2.11.06 Leiloeiros, Avaliadores e Peritos, Exclusive Judiciais
2.11.06.02 |Avaliagdes e Pericias LS
2.11.07 Servigo Auxiliares a Produgao de Peliculas Cinematografica, Videos-Tapes,

Video Cassetes
2.11.07.02 |Producédo Cinematogréfica S S
2.11.07.03 |Dublagem S S
2.11.07.04 |Gravacao de Video S S
2.11.08 Servigos de Gravagao de Fitas e Acetatos p/Produgdo de discos Fonograficos e e

Fitas Cassetes
2.11.08.02 |Producao de Audiovisuais S | S
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2.11.09 Servicos Auxiliares Diversos
2.11.09.02 |Estudios e Laboratérios Fotograficos LS LS
2.11.09.05 |Reprografia e Mocrofilmagem LS
2.11.09.06 |Redagéo, Tradugao, Corposigcéo, Edicao e Datilografia S S
2.11.09.07 |Servigos de Despachante S
2.11.09.10 |Manutencédo de Piscinas e Areas Desportivas LS LS
CODIGO |DESCRICAO ZC1|zC2| ZT
212 Servicos de Saude
2.12.01.02 |Assisténcia Médica sem Internagao S S
2.12.01.03 |Clinica Médica S S
2.12.01.04 |Laboratério de Analises Clinicas e Patologicas S S
2.12.01.06 |Eletroencefalografia, Eletrocardiografia e Ultra-Sonografia S S
2.12.01.07 |Fisioterapia e Massagem S S
2.12.01.08 |Oxigenoterapia e Similares S S
2.12.01.09 [Banco de Sangue, Banco de Leite e outros L L
2.12.01.10 |Assisténcia Psicolégica, Logopedia e Pedagogia S S
2.12.01.11 |Clinica Odontoldgica S S
2.12.01.12 |Proétese Dentaria S S
2.12.02 Atividades Auxiliares de Saude
2.12.02.04 |Laboratdrio Otico LS LS
213 Servigos de Compra, Venda, Locacao, Loteamento e Incorporagdes de

Imdveis
2.13.01 Compra, Venda, Loteamento e Incorporagdes de Imoveis
2.13.01.01 |Imobiliaria LS LS
2.13.01.02 |Loteadora LS LS
2.13.02 Administracao, Locacao e Arrendamento de Iméveis
2.13.02.01 |Administragcao de Iméveis LS LS
2.13.02.04 |Administragao de Centros Comerciais S
2.14 Servigos de Comunicagao
2.14.01 Servigos Postais, Telegraficos e Radiocomunicadores
2.14.01.01 |Agéncia de Correios L L
2.14.02 Radiotelefonias e Telefonia
2.14.02.01 |Posto Telefénico L L
2.15 Servigos Industriais de Utilidade Publica
2.15.01 Servigos de Energia Elétrica
2.15.01.01 |Concessionaria de Energia Elétrica L L
2.15.02 Servigos de Gas Canalizado
2.15.02.01 |Concessionaria de Gas L L
2.15.03 Servigos de Agua e Esgotos L L
2.15.03.01 |Empresa de Agua e Esgotos L L
2.16 Servigos Comunitarios e Sociais
2.16.02 Previdéncia Social, Publica e Privada
2.16.02.01 |[Caixas de Aposentadoria, Pensdes e Peculios Publicos LS
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2.16.02.02 |Orgéos de Previdéncia Social LS
2.16.02.03 |Associacdes de Beneficiéncia Mutuaria LS
2.16.02.04 |[Caixas de Aposentadoria, Penstes e Peculios Particulares LS
2.16.02.05 |Instituicbes de Previdéncia e Seguro de Saude Particulares LS
CODIGO |DESCRICAO ZC1|zZC2
2.16.03 Sindicato e Associag¢des de Classe

2.16.03.01 |[Sindicatos LS
2.16.03.02 |Associacdes de Classe LS
2.16.03.03 |Associa¢des Comerciais LS
2.16.04 Instituicbes Cientificas e Tecnoldgicas

2.16.04.01 |[Instituicbes e Associagoes Cientificas S S
2.16.04.02 |Institutos Tecnologicos S S
2.16.05 Instituicoes Filosoficas e Culturais

2.16.05.01 |Academias, Centro, Fundagoes, Institutos S S
2.16.05.02 |Grémios S S
2.16.08 Organizagoes Civicas e Politicas

2.16.08.01 |Associagoes e Clubes Civicos S
2.16.08.02 |Escritdrios Eleitorais e Politicos LS

217 Ensino

2.17.02 Ensino ndo seriado

2.17.02.01 |Escolas e Cursos Profissionalizantes

2.17.02.02 |Escolas e Cursos de Idiomas

2.17.02.03 |Escola e Curso de Danga e Coreografia

2.17.02.04 |Escola e Curso de Musica

2.17.02.05 |Escola e Curso de Artes Plasticas

2.17.02.06 |Escola e Curso de Teatro, Cinema, Video, Fotografia

2.17.02.07 |Escola e Curso de Datilografia

N n nnn
N o nn

2.17.02.08 |Curso de Economia Doméstica e/ou Decoracgéao

2.17.02.10 |Escola e Cursos de Praticas Esportivas LS LS
218 Administracédo Publica

2.18.02 Orgaos do Judiciario

2.18.02.01 |Cartorio, Tabelionato LS LS
2.18.03 Orgaos Governamentais e Autarquias

2.18.03.01 [Administragao Direta Autarquias S

219 Defesa Nacional e Seguranga Publica

2.19.02 Seguranga Publica

2.19.02.02 |Delegacia Policial, Distrito LS

2.20 Organizagoes Internacionais e Representagbes Estrangeiras

2.20.01 Organizagoes Internacionais

2.20.01.01 [Organismos Internacionais S S
2.20.01.02 |[Institutos Culturais S S
2.20.02 Representacdes Estrangeiras

2.20.02.01 |[Embaixada, Consulado S S
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2.20.02.02 |Reparticdes Publicas S S
CODIGO |DESCRICAO ZC1|zC2| ZT
2.99 Atividades Administrativas e Auxiliares de Prestacado de Servigos
2.99.01 Administracado da prestacao de Servigcos
2.99.01.01 |Sede de Empresa S S
2.99.01.02 |Escritorio Central ou Local S S
2.99.01.03 |Escritério de Contato S S
2.99.01.04 |Departamentos e Outras Atividades Administrativas S S
CODIGO |DESCRICAO ZC1|zC2| ZT
4.01 Produtos Alimenticios, Bebidas e Fumo
4.01.01 Produtos Alimenticios Industrializados
4.01.01.01 |Mercearia L L
4.01.01.02 |Massas Alimenticias L L
4.01.01.03 |Refei¢cdes para Consumo Externo L
4.01.02 Produtos Hortigranjeiros
4.01.02.02 |Quitanda L
4.01.02.04 |Hortigranjeiros L
4.01.03 Produtos de Laticinios L L
4.01.03.01 |Produtos de Laticinios L L
4.01.04 Produtos de Padaria e Confeitaria
4.01.04.01 |Padaria L
4.01.04.02 |Confeitaria L
4.01.04.03 |Confeitos, Chocolates, Balas L L L
4.01.04.04 |Doces e Salgados L L
4.01.05 Carnes Frescas, Congeladas e Conservadas
4.01.05.01 |Agougue L
4.01.05.02 |Carnes Embaladas e Conservadas L L
4.01.06 Aves e Pequenos Animais Abatidos e Ovos
4.01.06.01 |Aves e Pequenos Animais Abatidos e Ovos L
4.01.07 Peixes, Pescados, Crustaceos e Moluscos, Frescos, Conservados e Congelados
4.01.07.01 |Peixaria L
4.01.09 Fumo e Artigos de Tabacaria
4.01.09.01 |Tabacaria, Charutaria L L L
4.02 Produtos Farmacéuticos Odontoldgicos, da Flora Medicinal, de Perfumaria, Veterinarios,

de Limpeza e Higiene Doméstica, Quimicos de Uso na

Agricultura e Outros Fins
4.02.01 Produtos Farmacéuticos
4.02.01.01 |Farmacia L L
4.02.01.02 |Drogaria L L L
4.02.01.02 |Produtos Naturais e Flora Medicinal L L
4.02.02 Produtos de Perfumaria
4.02.02.01 |Perfumaria L L
4.02.02.02 |Cosméticos e Artigos para Estética Pessoal L L
4.02.02.03 |Artigos para Perfumaria L L
4.02.06 Produtos Quimicos para Outros Fins
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4.02.06.01 |Produtos para Piscina L
4.03 Tecidos e Artefatos, Vestuario, Artigos de Armarinho
4.03.01 Tecidos e Artefatos
4.03.01.01 |Tecidos L L
4.03.01.02 |[Lonas, Toldos, Cordoaria e Similares L L
4.03.01.03 |[Cama, Mesa e Banho L L
CODIGO |DESCRICAO ZC1|zC2| ZT
4.03.02 Roupas e Artigos do Vestuario
4.03.02.02 |Sapataria L L
4.03.02.03 |Bolsas e Malas L L
4.03.02.04 |Complementos e Acessorios do Vestuario L L L
4.03.03 Artigos de Armarinho
4.03.03.01 |Armarinho L L
4.04 Maquinas, Aparelhos Elétricos e ndo Elétricos, Mobiliario e Outros Artigos

para uso Doméstico
4.04.01 Maquinas, Aparelhos Elétricos e néo Elétricos, para uso Doméstico
4.04.01.01 |Aparelho e Utensilios Eletrodomésticos L
4.04.01.02 |Aparelhos e Utilidades Doméstica, Loucas e Cristais L L
4.04.01.03 |Pecas e Acessorios L
4.04.02 Méveis, Artigos de Colchoaria e Tapecaria, Objetos de Arte e Antigliidade,

Artigos de Decoragao
4.04.02.01 |Mobveis L L
4.04.02.02 |Artigos de Colchoaria e Estofos L L
4.04.02.03 |Tapetes, Cortinas, Persianas e Revestimentos L L
4.04.02.04 |Antiquario, Objetos de Arte L L
4.04.02.06 |Artigos de Decoracéo L L
4.05 Ferragem, Ferramentas e Produtos Metalurgicos, Vidros, Tintas, Madeiras

Material de Constru¢ao, Material Elétrico e de Eletrénica.
4.05.01 Ferragens, Ferramentas e Produtos Metalurgicos
4.05.01.03 |Chaves e Fechaduras L L
4.05.01.04 |Artigos de Cutelaria L L
4.05.02 Vidros, Espelhos, Vitrais, Molduras e Congéneres L
4.05.02.01 |Artigos de Vidragaria L
4.05.02.02 [Quadros e Molduras L
4.05.05 Material de Construgao
4.05.05.01 |Ferragens com Material de Construcao L
4.05.05.06 |Material Sanitario L
4.05.05.09 |Artigos de Ceramica L
4.05.05.10 |Produtos de Materiais Plasticos L
4.05.05.11 |Artigos para Piscina L
4.05.06 Material Elétrico e de Eletronica
4.05.06.01 |Material Elétrico L
4.06 Veiculos Novos e Usados, Pegas e Acessorios

4.06.01

Veiculos Novos e Usados




REVOGADO PELA LEI COMPLEMENTAR N° 270 DE 16 DE JANEIRO DE 2024

4.06.01.01 |Veiculos Automotores L L
4.06.03 Bicicletas e Triciclos, Motorizados ou nao, inclusive Pecas e Acessorios
4.06.03.01 |Bicicletas, Triciclos, Pecas e Acessorios L L
CODIGO |DESCRICAO ZC1|zC2| ZT
4.08 Combustiveis e Lubrificantes
4.08.01 Combustiveis e Lubrificantes, Exclusive GLP
4.08.01.04 |Posto de Abastecimento L
4.08.01.05 |Posto de Servico L
4.08.02 Gas Liquefeito de Petroleo
4.08.02.01 |Gas Liquefeito de Petrdleo L
4.09 Papel, Papelao, Cartolina, Cartdo e seus Artefatos, Artigos Escolares, de

Papelaria e de Escritorio, Livraria e Jornais
4.09.01 Papel, Papelao, Cartolina, Cartdo e seus Artefatos, Artigos Escolares, de

Papelaria e de Escritorio
4.09.01.01 |Papelaria, Artigos Escolares e de Escritério L L
4.09.02 Livrarias e Jornais
4.09.02.01 |Jornais, Revistas e Periddicos L L L
4.09.02.02 [Livraria L L L
4.10 Mercadorias em Geral
4.10.01 Mercadorias em Geral - Inclusive Produtos Alimenticios
4.10.01.01 |Produtos Naturais L L
4.10.02 Mercadorias em Geral - Exclusive Produtos Alimenticios
4.10.02.01 |Bazar L L
4.10.02.03 |Importadora L L
4.11 Artigos Diversos
4.11.01 Instrumentos Musicais e Acessorios Musicas Impressas, Discos Grava -

dos e Fitas Cassete
4.11.01.01 |Instrumentos Musicais, Musicas Impressas L L
4.11.01.02 |Discos e Fitas Magnéticas L L
4.11.01.03 |Aparelhos e Material de Som L L
4.11.02 Joalheria, Relojoaria e Bijuteria - Inclusive Metais Preciosos, Pedras Pre -

ciosas e Semipreciosas Lapidadas e Pegas para Relogio
4.11.02.01 |Relojoaria L L L
4.11.02.02 |Joalheria L L L
4.11.02.03 |Bijuterias L L
4.11.02.04 |Artigos e Pecas para Reldgio L L
4.11.02.06 |Metais e Pedras Preciosas e Semipreciosas L L L
4.11.03 Artigos de Otica, Material Fotografico e Cinematogréfico
4.11.03.01 [Materiais Fotogréficos, Cinematograficos e Audio Visual L L L
4.11.03.02 |Artigos de Otica L L
4.11.04 Brinquedos, Artigos Recreativos, Desportivos, de Caga, Pesca e Camping
4.11.04.01 |Brinquedos e Artigos Recreativos L L
4.11.04.02 |Artigos para Esporte, Camping e Pesca L L
CODIGO |DESCRICAO ZC1|zC2| ZT
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4.11.06 Artigos Religiosos, Ervanarios, Plantas, Flores e Animais Vivos para
Criacdo Doméstica
4.11.06.01 |Artigos Religiosos L L
4.11.06.02 |Flores, Plantas e Artigos de Jardinagem L L
4.11.06.04 |Aquarios, Artigos para Aquarios e Peixes Ornamentais L L
4.11.07 Borracha, Plastico, seus Artefatos e Produtos Similares
4.11.07.01 |Artigos de Borracha L L
4.11.07.02 |Artigos de Plastico L L
4.11.08 Outros Artigos Diversos
4.11.08.01 |Filatelia numismatica L L
4.11.08.02 |Souvenirs, Artigos Regionais e Civicos, Artesanatos L L
4.99 Atividades Administrativas e Auxiliares
4.99.01 Administrativas do Comércio Varejista
4.99.01.01 |Sede de Empresa S S
4.99.01.02 |Escritério Central ou Local S S
4.99.01.03 |Escritério de Contato S S
4.99.01.04 |Departamentos e Outras Atividades Administrativas S S
ANEXO IV
USOS ESPECIAIS
Supermercado
Hipermercado
Mercado
Loja de departamentos
Clube social e associagao recreativo
Estabelecimentos hospitalares
Templos
Creche
Escola pré-escolar
Escola — ensino seriado completo
Escola — 1° grau
Escola — 2° grau
Escola técnica
Escola especial
Escola superior — faculdade
Universidade
ANEXO V
ABREVIATURA DOS TIPOS DE EDIFICACOES PERMITIDOS
A — Unidade residencial de edificagdo multifamiliar ou mista — apartamento;
C - Unidade residencial unifamiliar — casa;
H — Hotel ou similares (edficacdo residencial transitéria, com unidades habitacionais

constituidas, no minimo, de um compartimento habitavel (quarto) e um banheiro privativo, cujo
acesso é controlado por servigos de portaria, e dispbe de partes comuns);
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L — Loja (edificagéo ou parte desta destinada ao exercicio de uma atividade comercial ou de
servigo, abrindo para o exterior do lote ou logradouro, ou para uma galeria de lojas);

S — Sala comercial (unidade de uma edificagdo destinada as atividades de comércio ou de
servigos, geralmente abrindo para circulagdes internas dessa edificagao);

O — Outros locais, ambientes, edificacbes ou unidades autbnomas.
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ANEXO VI
TIPOS DE EDIFICACOES PERMITIDAS

- - ZC 1

TIPO DE EDIFICACAO AABT'EER\Q ZRU| 55, | 2T
Residencial unifamiliar C X X X
Residencial multifamiliar A X X
Edificacdo comercial de dois pavimentos, constituida por lojas no primeiro pavi -
mento e dependéncias das mesmas no segundo pavimento diretamente ligadas L X
as lojas
Edificacdo comercial com lojas no pavimento térreo e salas comerciais nos de- L X
mais pavimentos S
Edificacdo comercial ou de servigos com lojas no pavimento térreo e " andar li - L X
vre corrido" nos demais pavimentos S
Edificagdo comercial com lojas até o terceiro pavimento "SHOPPING CENTER" L, S X
Edificagdo mista com lojas no pavimento térreo e unidades residenciais nos L X
demais pavimentos com acesso independente A
Hotel com embasamento no pavimento térreo H X
Edificacdo comercial ou de servigo destinada a abrigar atividades de uma s6 L,S X

empresa, com ou sem loja no pavimento térreo e com uma sé numeragao
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ANEXO VI

CONDIGOES DAS EDIFICAGOES

AFASTAMENTOS A () | TAXADE | 1AA )
ALTURA MAXIMA OCUPACAO OBSERVACOES
Frontal (m) @ Lateral e Fundos N° Pav. ™ Altura (m) M
ZRU 5m 1/5da ALT =21,5m 3 11 50% -
1/3daALT21,5m® | 0% ©)

77 10m 1/5 da ALT. = 2,5m - 55 25% 3,5 |EMBASAMENTO DE 1

PAVT° EM HOTEL  (2)
15m @
ZC

(1e2) 10m 1/5da ALT .2 2,5m 5 19 50% 2  |EMBASAMENTO DE 1

PAVT°P/LOJAS  (2)
- g ©

(1) EXCETO OS PAVIMENTOS EM SUBSOLO TODOS OS DEMAIS SAO COMPUTADOS NA ALTURA E NO N° DE

PAVIMENTOS.

(2) O EMBASAMENTO NAO PODERA OCUPAR O AFASTAMENTO FRONTAL, EXCETO NOS CASOS PREVISTOS NO
ARTIGO 27, PODENDO OCUPAR OS AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS.

NO CASO DE TERRENOS COM INCLINAGAO SUPERIOR A 20%
NA RUA PREFEITO MENDES DE MORAIS
NA ESTRADA DA GAVEA ENTRE O N° 820, INCLUSIVE, E A ESTRADA DAS CANOAS
NA AREA DE INTERESSE CULTURAL
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ANEXO VI

ESTACIONAMENTO E GUARDA DE VEICULOS

EDIFICACOES
x UNIDADE DE
TIPO OU USO PROPORGAO PROPORCAO
UNIFAMILIAR até 90m? 11
até 3
» , ) compartimentos 1:1
E até 120m habitaveis
D -
< até 3
UNIDADEEM | | 120m? a 180m? | compartimentos 1:1 VAGA
EDIFICACAO  [< habitaveis POR
MULTIFAMILIAR OU |2 mais de 3 UNIDADE
MISTA E HOTEL- |© compartimentos 2:1
RESIDENCIA 9): habitaveis
a até 4
5 | maior de 150m? | compartimentos 21
habitaveis
mais de 4
compartimentos 3:1
habitaveis
Hotel 1;15 Vaga por quarto
Sala Comercial 1:30m? Vaga por m? de area
- util das unidades
Loja 1:30m?
Sede Administrativa 1:30m?
Clinica médica sem internagao . 5 Area bruta de
1:140m ~
construgcao
Asilo, Pensionato, Internato _ ) Vaga por m? de area
1:200m bruta de construgao
Cinema, Teatro e Auditorio 1-:40m? A 1 dos local
— . 5 . rea util dos locais
Restaurante, Boate - Area maior de 120m 1:10m?2 para plblico ou
Supermercado 1:40m? vendas
Templo, Local de Cultos Religiosos 1:100m?
Pré-escolar 1:1
1° e 2° Graus 1:1
Edificagdo para Ensino Vaga por sala
Superior 5:1 de aula
N&o Seriado 2:1
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ANEXO IX

LETREIROS E ANUNCIOS

SEM PROPAGANDA — RELACIONADO A USO OU ATIVIDADE

TIPO PERTINENTE NO LOTE OU EDIFICAGAO COM PROPAGANDA
Letreiro s/ Letreiro Letreiro Anuncio s/ Anuncio Anuncio
iluminagéo iluminado luminoso iluminagéo iluminado luminoso
COLOCACAO A B A B C A B C D C D
- — ZC1 — — ZC1 —
<2 | Isolados no terreno | 5¢ 3 zC 1 ZT (ate 3m?) | 555 zC 1 =
< % pal pal
x =
2 é Em muro ou tapumes 22%12 - 7C 1 ZC1 gg ; ZC1 - ég; -
y4)
Nas fachadas - - - - -
Sobre telhados ou - - - - — —
coberturas
. _ 2 _ _
9( Sobre marquises  |zc 1 (") zc1 M zc1 M 2C 1 ((3)) ) @)
o4 ZC1(3) Z2C1(4)
% Na testa das - _ - _ _
a marquises
p Sob ise (alt
< ob marquise (altura - - — 7C 1 —
z livre: 2,8m do piso) CZ1 c
Em toldos e - - - — _
ZC1
bambinelas (em lojas) ZC 1
Em empena cega - - - - - -

(1) Altura minima: 0,80m
(2) Altura maxima: 1,20m

(3) Até:4m2
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