Decreto n.2 5281 de 23 de agosto de 1985

Simplifica normas e critérios para construcdo e aceitacdo de edificacbes residenciais
unifamiliares e da outras providéncias.

O PREFEITO DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, no uso de suas atribui¢cdes legais e tendo em
vista o que consta do processo n.% 02/301/85,

DECRETA:

Art. 1.2 - Para os fins do presente decreto, considera-se unidade residencial de edificagao
unifamiliar aquela constituida, no minimo, de 1 (um) compartimento habitavel, 1(um) banheiro e
1(uma) cozinha, dispensada a exigéncia de area minima util.

Art. 2.2 - Nos locais onde é permitido apenas o uso residencial unifamiliar, a altura total das
edificagdes residenciais unifamiliares nao sera superior a 11,00m (onze metros) incluindo todos
os elementos construtivos (coroamento com caixas d’agua, telhado, casas de maquinas,
equipamentos de sistema de exaustdo mecénica e condicionamento de ar e outros) ,
prevalecendo as condi¢cées mais restritivas fixadas por PAL ou por decreto.

Paragrafo unico — Nos demais locais serdo permitidos 0 nUmero de pavimentos e a altura
determinados para as edificacdes residenciais multifamiliares desde que respeitadas as demais
condi¢des impostas pela legislacao edilicia em vigor.

(Artigo 2° e seu paragrafo tunico com redacao dada pelo Decreto 8282, de 22-12-1988)

Art. 3.2 - As edificagdes residenciais unifamiliares terdo afastamento frontal minimo de 3,00m
(trés metros) em relagdo ao alinhamento do logradouro.

Paragrafo unico — Excetuam-se os seguintes casos:

| — as edificacbes situadas em ZR-1, que terao o afastamento frontal no minimo de 5,00m (cinco
metros), salvo nos lotes de 62 e 72 categorias;

Il — em locais onde nao seja exigido afastamento frontal;

[l — em locais onde seja exigido afastamento frontal superior ao fixado no “caput” deste artigo,
determinado por Projeto de Alinhamento (PA) ou decreto.

Art. 4.° - Os afastamentos laterais e de fundos minimos, quando exigidos, bem como os prismas
de iluminagao e ventilagao, terdo, dimensées minimas de:

I —1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) para as edificagdes de até 7,50m (sete metros e
cinglenta centimetros) de altura;

Il — 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para as edificagdes com altura superior a
7,50m (sete metros e cinquienta centimetros).

Paragrafo unico — Excetuam-se os banheiros, cozinhas e areas de servico das edificagdes com
altura superior a 7,50m (sete metros e cinqlienta centimetros) que poderdo ter dimensao
minima de 1,50m (um metro e cinquienta centimetros).

(Paragrafo unico com redagao dada pelo Decreto 5647, de 30-12-1985)

Art. 5.2 - As edificagdes nos lotes respeitardo as taxas de ocupagdo maximas constantes do
quadro seguinte:

Zonas Demais
Regido Administrativa ZR-ZT Zonas
[, 10, 10, 1V, V, VI VL IX 70% 70%
VI, X, X1, XL XL XIV, XV 60% 70%



XVI, XVII, XVI, XIX, XX, XXII, XXIV, XXV, XXVI 50% 70%

§ 1.2 - Nao se incluem no disposto no caput deste artigo as areas referidas no § 5.2 do art. 91 do
Regulamento de Zoneamento, aprovado pelo Decreto n.? 322, de 3 de marco de 1976, e nas
que constituam objeto de decretos especificos que estabelegam condi¢des locais de uso e
ocupagéao do solo.

§ 2.2 - Nos lotes com area inferior a 160m? (cento e sessenta metros quadrados) a taxa de
ocupagao maxima permitida sera de 80% (oitenta por cento).

§ 3.2 - A taxa de ocupacdo maxima nos lotes localizados no Bairro de Sdo Conrado, da VI
Regido Administrativa — Lagoa, sera de 50% (cinqlienta por cento), exceto na Zona Especial — 1
(ZE-1).

(§ 3° com redacéo dada pelo Decreto 5647, de 30-12-1985)

Art. 6.2 - Sera exigida somente 1 (uma) vaga de veiculos qualquer que seja a area util da
unidade, o numero de compartimentos habitaveis e a Regidao Administrativa em que se localize.

§ 1.2 - Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos poderdao ocupar o afastamento
frontal minimo exigido, desde que descobertos.

§ 2.2 - O espacgo reservado efetivamente a cada veiculo tera no minimo 2,50m (dois metros e
cinqlienta centimetros) de largura e 5,00m (cinco metros) de comprimento.

Art. 7.2 - As edificagbes residenciais unifamiliares deverao apresentar condigbes suficientes de
higiene, seguranca e habilidade e ndo poderao constituir cortico ou estalagem.

Paragrafo Unico — Todo e qualquer compartimento devera ter comunicagcdo com o exterior
através dos vaos pelos quais se fara a iluminacao e ventilagdo, exceto as instalagcdes sanitarias
e as circulagdes, que poderao se comunicar com o exterior através de dutos.

Art. 8.2 - As edificagdes residenciais unifamiliares ficam dispensadas das exigéncias minimas de
dimensionamento de reservatério de agua, largura, comprimento e altura das circulagbes
(horizontal e vertical) e areas, largura, altura de vaos de acessos dos compartimentos e dos
vaos de iluminagéo e ventilacao.

(Artigo 8° com redagéo dada pelo Decreto 5647, de 30-12-1985)

Art. 9.° - As areas de varandas ou terracos, reentrantes ou nao, abertos, cobertos ou
descobertos ndo serdo computadas na taxa de ocupagéo.

Paragrafo unico — As varandas e os terracos nao poderao ocupar o afastamento frontal minimo,
podendo ocupar os afastamentos laterais e de fundos desde que abertos e cobertos por telha
Va.

Art. 10 - (Revogado pelo Decreto 7002, de 7-10-1987)

Art. 11 — Os pedidos de licenca para construcao de edificacées residenciais unifamiliares serao
feitos por meio de requerimento e deverao ser obrigatoriamente instruidos com os seguintes
documentos:

- compromisso de compra e venda registrado no Registro de Iméveis, relativo a aquisicao
do lote onde constem suas dimensdes, ou qualquer outro documento que supra esta exigéncia,
inclusive projeto aprovado de loteamento, remembramento e desmembramento (PAL);

Il- papeleta de informacgdes para edificagdes, do érgdo competente da Secretaria Municipal
de Obras e Servicos Publicos;

- formulério especial para licenciamento, conforme modelo anexo a este decreto;

V- comprovante de registro dos profissionais no érgao competente da Secretaria Municipal
de Obras e Servicos Publicos;



V- quitagéo do Imposto Predial ou Territorial Urbano;
VI- projeto de remembramento ou desmembramento aprovado, quando for o caso.

§1.2 - Sem prejuizo do que estabelecem as demais normas deste decreto, as edificagbes
unifamiliares ficam dispensadas da apresentagao de projeto.

§2.2 - O disposto no caput € no § 1.2 deste artigo nao se aplica ao licenciamento de edificacées
residenciais unifamiliares em lotes que apresentem as seguintes caracteristicas, sendo neste
caso exigido projeto completo de acordo com a legislacao em vigor:

1- esteja situado em terrenos acidentados ou em encostas, ou que seja cortado por cursos
de agua, valas, cérregos e riachos canalizados ou nao;

2- esteja situado em area submetida a regime de protecao ambiental;

3- esteja situado em area tombada ou em vizinhanga de bem tombado.

§3.2 - O disposto no caput e no §1.2 deste artigo se aplica as edificacées em lotes sujeitos a
desapropriacdo parcial, a recuo ou investidura, ou esteja atingido por area ou faixa “non
aedificandi”, desde que atendidas as respectivas exigéncias.

Art.12 — A licenca seréa valida a partir da data do pagamento, com prazo de validade de até 12
(doze) meses, renovavel desde que a obra tenha sido iniciada.

(Artigo 12 com redagao dada pelo Decreto 5647, de 30-12- 1985)

Art. 13 — As obras de reforma ou de modificagéo interna ou de fachada, sem acréscimo de area,
ficam dispensadas de licenga.

Paragrafo unico — O disposto neste artigo ndo se aplica as edificagbes situadas em area
submetida a regime de protecdo ambiental, em area tombada ou em vizinhanga de bem
tombado, ou ainda em lotes sujeitos a desapropriacao total ou parcial, a recuo ou investidura,
ou que esteja atingido por area ou faixa “non aedificandi”.

(Paragrafo unico com redagdo dada pelo Decreto 5647, de 30-12-1985)

Art.14- O alvara e o projeto visado, quando for o caso, deverdo ser mantidos sempre no local da
obra.

Art.15 — Do formulario especial de pedido de licenga constarédo os seguintes elementos:
| —local da obra;
Il — nome, endereco, telefone e assinatura do proprietario ou adquirente do terreno;

[ll - nome, enderego, profissdo numeros de inscricdo no CREA e na O/DED dos profissionais
responsaveis pelo projeto (PRPA) e pela execucdo de obra (PREO) e suas assinaturas,
declarando que o projeto e a construgéo obedecerao a legislagao vigente na data da licenca;

IV — area do lote, area total construida, taxa de ocupacao, altura da edificagdo e nimero de
pavimentos;

V - nimero de compartimentos de edificacdo e nimero de vagas de estacionamento
VI - lote foreiro ou n&o;

VIl - planta de situacao da edificagao no lote com indicagéo da escala, das dimensdes do lote e
da edificacao, dos afastamentos frontal, das divisas e de fundos, cota de soleira da edificacao e
RN do meio-fio do logradouro na testada do terreno e indicagdo grafica de vaga de
estacionamento de veiculo;

VIII — célculo do valor da taxa de licenca;



IX - data e assinatura da aprovacao da licenga no O/DED com a respectiva numeragao;
X —termo de responsabilidade civil do proprietario ou adquirente;

(Inciso X com redagéo dada pelo Decreto 5647, de 30-12-1985)

X| —termo de responsabilidade profissional do PREO e do PRPA.

(Inciso XI com redagédo dada pelo Decreto 5647, de 30-12-1985)

Art.16 — Para concessao de prorrogacgdes, fica estabelecido que obra iniciada é aquela que
estiver com as suas fundacoes concluidas.

Art.17 — As licencas das edificagbes residenciais unifamiliares aprovadas de acordo com o0s
projetos padronizados da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos ou com até
80,00m2 (oitenta metros quadrados) de area total de construgdo em lotes de 62 ou 72 categoria,
e desde que tenham apenas 1 (um) pavimento, ficam isentas do pagamento e o requerente
dispensado da apresentacao dos responsaveis técnicos (PREO E PRPA).

Art. 18 — Apoés o termino da obra, devera ser solicitado pelo titular do processo, por meio de
requerimento apresentado ao érgdo municipal competente, a “DECLARACAO DE ACEITACAO
DA OBRA”.

§ 1.2 - O requerimento deve ser acompanhado dos seguintes documentos:

1- declaracdo dos 6rgaos municipais e estaduais competentes relativa as ligacées nas
redes publicas de abastecimento de agua potavel, de esgoto sanitario e de aguas pluviais, nos
termos dos regulamentos respectivos;

2- prova, quando couber, da assinatura do termo de recuo;

3- declaragdo do responsavel comprovando o plantio de mudas de arvores ou seu
fornecimento para plantio & Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos, no caso de
edificagbes com area total construida superior a 150,00m2 (cento e cinqUenta metros
quadrados);

4- A averbacdo no Registro de Imoveis do remembramento ou do desmembramento,
quando for o caso.

(ltem 4 com redacdo dada pelo Decreto 5647, de 30-12-1985)

§2.° - A “Declaragao de Aceitagdo de Obra” sera concedida pelo érgdo municipal competente,
depois de ter sido verificada estar a obra completamente concluida, em obediéncia as
informagdes prestadas no formulario especial de licenga, ou do projeto aprovado, quando for o
caso, 0 passeio construido, colocada a placa de numeragdo e a documentacao referida no
paragrafo anterior completa.

§3.2 - A “Declaragao de Aceitacao da Obra” sera fornecida pelo 6rgao municipal competente,
com a discriminacao das benfeitorias incorporadas ao terreno.

§4.° - Para fins de inscrigao do imovel no Registro Fiscal sera feita, a remessa “ex-officio,” pela
Secretaria Municipal de Obras e Servicos Publicos a Secretaria Municipal de Fazenda, da 22
(segunda) via da “Declaracao de aceitacao da Obra”, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas.

Art.19 — O disposto nos arts. 11 a 18 deste decreto é opcional e ndo se aplica aos grupamentos
de edificacdes residenciais unifamiliares.

Art. 20 — Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposi¢coes
em contrério.

Rio de Janeiro, 23 de agosto de 1985 — 421.2 de Fundacao da Cidade.
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