Decreto RIO n° 40405 de 23 de julho de 2015

Regulamenta a aplicagdo da Lei Complementar n.° 99 de 23 de setembro de 2009 e da Lei
Complementar n.° 157 de 9 de julho de 2015

O PREFEITO DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, no uso das atribuigdes que lhe sao
conferidas pela legislagao em vigor, e

DECRETA

Art. 1.° Fica permitida a ampliagdo horizontal nos pavimentos de cobertura previstos pela
legislagdo em vigor até o plano das fachadas, excluidas as varandas, sacadas e saliéncias, nas
edificagdes a serem construidas no Municipio, na forma e condigbes estabelecidas na Lei
Complementar n.° 99 de 23 de setembro de 2009.

§ 1.° A disposicao instituida no caput ndo se aplica as IV, V e VI Regides Administrativas.

§ 2.° O prazo para requerimento de licenciamento com os beneficios deste artigo sera 30 de
setembro de 2016.

Art. 2.° O interessado devera apresentar requerimento de licenciamento acompanhado de
documento técnico elaborado por profissional de engenharia ou arquitetura, comprovando:

| — a existéncia legal do imével pelo proprietario ou por seu detentor;

Il — requisitos minimos de seguranga, salubridade e habitabilidade de acordo com os padrdes e
normas técnicas vigentes;

lll — garantir espaco non aedificandi necessario dentro do lote em toda a altura da edificagdo de
modo a permitir a circulacdo de ar e o atendimento aos prismas e afastamentos destinados a
iluminacao e ventilagao da edificagao;

IV — no caso de edificacbes na orla maritima, que as obras estejam de acordo com a Lei
Complementar n.° 47, de 1.° de dezembro de 2000, regulamentada pelo Decreto n.° 20.504, de
13 de dezembro de 2001;

V — que as obras ndo impliquem em aumentos do gabarito e da Area Total Edificavel — ATE da
edificagdo, sendo que, em caso de acréscimo desta, somente mediante o pagamento de
contrapartida ao Municipio de quantia prevista no art. 3.°, incisos |, Il e lll da Lei Complementar
n.° 99 /2009.

§1.° A aceitacao implicara no imediato cadastramento, para fins de lancamento da tributagéo
municipal correspondente.

§2.° O requerimento do interessado devera ser acompanhado de toda a documentacao
necessaria ao pedido de licenga, de acordo com as normas vigentes.

§3.° O licenciamento de obras situadas em Area de Protecdo Ambiental-APA e em Area de
Protecdo do Ambiente Cultural-APAC ficara subordinado a aprovagao dos respectivos érgaos
de tutela.

Art. 3.° E permitida a regularizacdo de obras de construgdo, modificacdo ou acréscimo,
existentes até a data da publicacdo da Lei Complementar n.° 157 de 9 de julho de 2015, na
forma prevista no artigo 3.° da Lei Complementar n® 99/2009.

§1.° O previsto no caput deste artigo aplica-se as areas mencionadas no §1.° do art. 1°.



§ 2.° Considerar-se-ao existentes a data de publicagdo da Lei Complementar n.° 157/2015, as
obras que apresentem, no minimo, paredes, pisos e tetos ou cobertura construidos.

§3.° As obras a que se refere o caput deste artigo deverdo atender aos incisos |, Il e IV e
paragrafos do art. 2.° e as seguintes condigdes:

| — ndo constituir uso em desacordo com aprovado;

Il — ndo ultrapassar mais de um pavimento acima do aprovado para a edificacdo em funcao da
legislagao vigente na época ou a altura maxima prevista no projeto aprovado;

Il — ndo ocupar areas publicas de recuo, ndo edificaveis, faixas de escoamento de aguas
pluviais e de protegdo de mares, rios e lagoas.

§ 4.° Sera tolerado o aproveitamento da area dos prismas e afastamentos, ao nivel do térreo,
respeitando-se os requisitos minimos de seguranga, salubridade e habitabilidade, ficando
sujeito ao pagamento de uma contrapartida ao Municipio, calculada na forma estabelecida
neste decreto.

§ 5.° O prazo para requerimento de regularizagdo das obras com os beneficios deste artigo sera
de 120 dias contados a partir da data da publicacdo da Lei Complementar n.° 157/2015.

Art. 4.° Nas subzonas A-1, A-20 e A-21, da XXIV RA, aplica-se o disposto no caput do art. 1.°,
observadas as seguintes condigdes:

| — no aproveitamento da cobertura do ultimo pavimento das edificagbes, sera exigido um
afastamento minimo de um metro e cinquenta centimetros, do plano da fachada voltado para a
testada do lote;

Il — sera permitida a utilizagdo da laje superior da cobertura, para dependéncias das unidades,
tolerando-se que uma area correspondente a até cinquenta por cento da proje¢cao do pavimento
inferior seja coberta;

Il — onde for permitido varanda em balancgo, com cinco metros de profundidade, sera tolerado o
fechamento de uma faixa de até um metro e cinquenta centimetros a partir do plano da fachada,
observado o disposto no paragrafo Unico deste artigo;

IV — sera tolerado o fechamento das varandas de fundos, mediante contrapartida estabelecida
no art. 3.°da LC 99/2009.

§ 1.° A area que exceder a Area Total Edificavel — ATE obtida pela aplicacdo do indice de
Aproveitamento de Area — IAA igual a 1,25, ficara sujeita ao pagamento de uma contrapartida
ao Municipio, na forma prevista no artigo 3.° da Lei Complementar n.° 99/2009.

§ 2.° O prazo para requerimento de licenciamento com os beneficios deste artigo sera 30 de
setembro de 2016.

Art. 5.° Na Zona Especial 5 — ZE-5 fica permitida a construgdo de um pavimento destinado a
estacionamento ou a uso comum, além do numero de pavimentos previsto para o local,
mediante pagamento de contrapartida ao Municipio, na forma prevista no artigo 3.° da Lei
Complementar n.° 99/2009, nas seguintes condicdes:

| — a construgdo do pavimento definido no caput sé sera permitida em edificagdes com nimero
de pavimentos superior a cinco;

Il — o pavimento podera ter projecado maxima de cinquenta por cento da area do lote, devendo
ser obedecidos aos afastamentos definidos na legislacdo em vigor.



§ 1° Excetua-se ao disposto no inciso Il a area de implantagdo do Parque Olimpico, onde a
projecao do pavimento definido no caput obedecera as condigbes especificas da legislagdo em
vigor para o local.

§ 2° Fica estabelecido o prazo de cento e oitenta dias a partir da data da publicacdo da Lei
Complementar n.° 157/2015 para apresentacéo de requerimento nas condigdes do Art. 2.°.

Art. 6.° Nas edificagbes comerciais, ficam permitidos mediante pagamento de contrapartida ao
Municipio, na forma prevista no artigo 3.° da Lei Complementar n.° 99/2009:

| — jirau, com altura limitada a dois metros e vinte centimetros, nos pavimentos destinados a
lojas situados acima do primeiro pavimento de lojas da edificagao;

Il — varandas, com area excedente a Area Total EdificAvel — ATE, atendidos os demais
requisitos previstos na legislagao aplicavel.

Paragrafo Unico. O prazo para requerimento de licenciamento com os beneficios deste artigo
sera 30 de setembro de 2016.

Art. 7.° O valor da contrapartida a ser pago ao Municipio sera determinado em Laudo de
Contrapartida elaborado pela Coordenadoria Geral de Controle de Parcelamentos e Edificacbes
da Secretaria Municipal de Urbanismo (U/CGPE), com base nas disposi¢des do artigo 3.° da Lei
Complementar n.° 99/2009, e aprovado pelo Secretario Municipal de Urbanismo.

§ 1° O calculo da importancia a ser recolhida observara as seguintes férmulas:
| — Em imovel residencial:

Onde:

C = Valor da contrapartida

VR = Valor unitario padrao residencial

Ac = Area coberta

Acpp = Area coberta sobre piso permitido

Ad = Area descoberta

P = Fator Posicado do Imovel

TR = Fator Tipologia Residencial

a) se praticada em imoével multifamiliar, pelo construtor pessoa fisica ou pessoa juridica, antes
da concessao do habite-se, o valor da contrapartida sera:

C=(1,2Ac+ 0,6 Ad + 0,6 Acpp) x VR/m2x P x TR

1. para a cobertura de terragos e o fechamento de varandas sera utilizado o indice de sessenta
por cento do Valor Unitario Padrao Residencial — VR.

b) se praticada por particular proprietario, em unidade de imdvel unifamiliar, bifamiliar,
multifamiliar, antes ou apds a concessao do habite-se, o valor da contrapartida sera calculado:

C = (0,8 Ac + 0,4 Ad + 0,4 Acpp) x VR/m2x P x TR

1. para a cobertura de terragos e o fechamento de varandas sera utilizado o indice de quarenta
por cento do Valor Unitario Padrao Residencial — VR.



c) para unidades residenciais, Unica propriedade imobiliaria do requerente, com area maxima
construida, incluindo o acréscimo objeto de regularizacdo até oitenta metros quadrados estéo
isentos e até cem metros quadrados, desde que situadas: nas Areas de Planejamento 3 e 5;
nas I, Il e XVI Regides Administrativas e no bairro da Praca da Bandeira — VIl Regiao
Administrativa, o valor da contrapartida sera calculado:

C=0,1(Ac + Ad + Acpp) x VR/m? x P xTR
Il — Em imo6vel comercial:

Onde:

C = Valor da Contrapartida

VC = Valor unitario padrao nao residencial
Ac = Area coberta

Acpp = Area coberta sobre piso permitido
Ad = Area descoberta

T = Fator Tipologia Nao Residencial

a) se praticada em imovel comercial, pelo construtor pessoa fisica ou pessoa juridica, antes da
concessao do habite-se, o valor da contrapartida sera:

C=(1,2Ac+0,6 Ad + 0,6 Acpp) VC/m?x T

1. para a cobertura de terragos e o fechamento de varandas sera utilizado o indice de sessenta
por cento do Valor Unitario Padrao Nao Residencial -VC

b) se praticada por particular proprietario, em unidade de imovel comercial, antes ou apés a
concessao do habite-se, o valor da contrapartida sera calculado:

C=(0,8Ac+0,4Ad+0,4 Acpp) VC/m?x T

1. para a cobertura de terragos e o fechamento de varandas sera utilizado o indice de sessenta
por cento do Valor Unitario Padrao Nao Residencial -VC

§ 2.° Os valores unitarios padrdao residencial (VR) e padrdo nao residencial (VC) estao
estabelecidos no Cadastro Geral de Logradouros por Nome da Cidade do Rio de Janeiro e
constam da guia do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana.

§ 3.° Os fatores de correcao Posicdo do Imével (P), Tipologia Residencial (TR) e Tipologia Nao
Residencial (T) estdo descritos no Anexo | deste Decreto e constam da guia do Imposto Sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana.

§ 4.° Aplica-se o disposto neste artigo aos calculos de contrapartida previstos na Lei
Complementar n.° 99/2009.

§ 5.° Aplica-se o fator tipologia de 0,25 ao pavimento destinado a estacionamento ou a uso
comum previsto no Art. 8°- A, da Lei Complementar n.° 99/2009.

§ 6.° Estdo isentos do pagamento de contrapartida os templos religiosos de qualquer culto.

§7.° Aplica-se o disposto neste artigo a ampliacdo horizontal da cobertura de terragos em
qualquer nivel da edificagao.



Art. 8.° A aprovagao do laudo da contrapartida sera publicada no Diario Oficial do Municipio,
com o respectivo valor a ser pago, sendo o contribuinte considerado notificado na data da
publicacéo.

§ 1.° Sera enviado, por via postal, “AVISO” ao requerente do processo, conforme modelo no
Anexo Il, dando ciéncia adicional da aprovagao do laudo de contrapartida com o respectivo
valor a ser pago.

§ 2.° O requerente podera apresentar recurso no processo em que o laudo foi aprovado,
devidamente fundamentado, solicitando a revisdo dos valores apurados no prazo de até 30
(trinta) dias corridos da publicagdo da aprovagao no Diario Oficial do Municipio.

Art. 9.° As quantias fixadas na forma do artigo 7.° terdo seus valores atualizados pelo indice de
Precos ao Consumidor Amplo Especial — IPCA-E ou outro indice que vier a substitui-lo, em
conformidade com a Lei n.° 3.145 de 8 de dezembro de 2000 e suas alteracbes, podendo ser
parceladas em até doze parcelas iguais e sucessivas ou sofrer um desconto 7% (sete por
cento) se pagas integralmente.

§ 1° O parcelamento ndo podera ter parcelas inferiores a R$100,00 (cem reais), sendo este
valor atualizado em conformidade com a Lei n.° 3.145/2000 e suas alteracoes.

§ 2.° A concessao da licenga de obras previstas nos artigos 1.2, 4.°, 5.° e 6.°, fica condicionada
ao pagamento da primeira parcela da contrapartida, obedecidas as demais disposi¢cdes deste
artigo.

§ 3.° A concessdo da licenga de regularizagdo de obras previstas no artigo 3.°, fica
condicionada ao pagamento integral da contrapartida.

§ 4.° Caso o imovel seja vendido antes de completar o total das parcelas efetivas a
regularizagao, ficara o proprietario sujeito a complementacgéo e quitacao total do pagamento da
contrapartida.

Art. 10 A retirada do DARM-RIO para pagamento da contrapartida devera ser efetuada na
U/CGPE.

Art. 11 A quantia imposta no Laudo de Contrapartida aprovado podera ser paga em qualquer
banco conveniado com a Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, observados os prazos
consignados no DARM-RIO correspondente e conforme o estabelecido no §1.° do artigo 3.° da
Lei Complementar n.° 99/09, na forma que segue:

| — No caso de pagamento em cota Unica, para vencimento no 30° (trigésimo) dia a partir da
data da emissdo do DARM-RIO, incidird desconto de 7% (sete por cento) aplicado sobre a
quantia fixada no laudo aprovado e publicado no Diario Oficial do Municipio, desde que esta
solicitacdo seja realizada até 31 de dezembro de 2017.

Il — Para o pagamento parcelado, em até 12 vezes, sera considerado o valor integral da
contrapartida e o vencimento da 12 parcela sera no 30° (trigésimo) dia a partir da emissao do
DARM-RIO, e as parcelas subsequentes terdo seus vencimentos contados em prazos de 30
dias a partir da data de vencimento da primeira parcela. Para pagamento parcelado acima de
12 vezes e até 24 vezes, cabera ao Secretario da SMUIH ou o Subsecretario de Urbanismo da
SMUIH analisar e autorizar os requerimentos.

(Incisos | e Il com reda¢cdo modificada pelo Decreto n° 43852 de 10 de outubro de 2017)



Paragrafo Unico. Em caso de ter sido apresentado recurso referente ao laudo de contrapartida,
a nova data para pagamento sera considerada a partir da data da publicagdo do novo laudo
aprovado no Diario Oficial do Municipio, se couber, ou da data da publicacdo no Diario Oficial
do Municipio do indeferimento do recurso. Em ambos os casos, o contribuinte sera considerado
notificado na data da referida publicacao.

Art.12 A contrapartida constitui multa compensatéria e sua inadimpléncia, constatada dentro
dos prazos previstos em lei, ensejara a inscricdo da mesma em Divida Ativa e sua cobranga
mediante execucgao fiscal, sem prejuizo de outras sancdes.

Art. 13 A cobranca de créditos administrativos, oriundos dos Laudos de Contrapartida
elaborados de acordo com o artigo 3.° da Lei Complementar n.° 99/2009, é da competéncia
exclusiva da Coordenadoria Geral de Controle de Parcelamentos e Edificacbes da Secretaria
Municipal de Urbanismo (U/CGPE), na fase administrativa.

Art. 14 No caso de ndo comparecimento do requerente para a retirada do DARM-RIO, bem
como em nao ocorrendo o pagamento da contrapartida dentro dos prazos acima previstos, sem
que tenha havido a interposi¢cao de recurso voluntario ou na hipétese de julgamento do recurso
por decisdo definitiva na via administrativa, o Municipio providenciara a notificacdo do
proprietario ou responsavel, a qualquer titulo, para promover a demolicao imediata das obras
irregulares, sob pena de demolicdo administrativa a ser executada pelos 6rgédos municipais
competentes, com posterior cobranga dos custos pelo infrator, sem prejuizo das demais
penalidades previstas nas legislagbes especificas.

Paragrafo unico. Fica, desde logo, a Procuradoria Geral do Municipio autorizada a ingressar
com as agbes judiciais pertinentes a imediata demolicdo das obras irregulares, caso o
proprietario ou responsavel nao atenda a notificagao referida no caput deste artigo.

Art. 15 A realizagdo de quaisquer novas ampliagbes em desacordo com a legislagao vigente,
inclusive as mencionadas no art.1.°, naquelas areas da Cidade, vedadas no seu paragrafo
unico, implicara em embargo da obra e multa de um a vinte VR ou VC.

§1.° Em caso de desrespeito ao embargo, os infratores estardao sujeitos a multa semanal,
crescente, cujo o limite cumulativo é o valor de mercado da edificagcdo, segundo avaliagdo para
o IPTU, sem prejuizo de eventuais procedimentos penais e/ou san¢gdes de natureza profissional
em relagido a engenheiros ou arquitetos tecnicamente responsaveis pelas obras.

§2.° Em caso de demolicdo administrativa, o transgressor devera ser intimado a compensar o
Municipio pelos custos da mesma.

Art. 16 Ficam revogados o Decreto n.° 31167, de 28 de setembro de 2009, e o Decreto n.°
32839, de 29 de setembro de 2010.

Art. 17 Conforme dispde o art. 5.° da Lei Complementar n.° 157/2015, fica revogada a partir de
30 de setembro de 2016 a referida Lei Complementar e a Lei Complementar n.° 99/2009.

Art. 18 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.
Rio de Janeiro, 23 de julho de 2015; 451° ano da fundagao da Cidade.
EDUARDO PAES

DO RIO de 24/07/15



ANEXO |

FATORES DE CORREGAO REFERENTES A IMOVEL NOVO, CONSTANTES NA GUIA DO
IPTU

PARA IMOVEL RESIDENCIAL

TABELA Il - POSICAO DO IMOVEL

De frente 1,00
De fundos 0,90

De vila 0,70

Encravado 0,50

Lein .° 691, de 24.12.84

TABELA Il = A

TIPOLOGIA RESIDENCIAL

TIPOLOGIA FATOR
a) Apartamento com area até cem metros 0,90
b) Apartamento com area acima de cem e até trezentos metros quadrados 1,00
¢) Apartamento com area acima de trezentos metros quadrados e até quinhentos 1,15
metros quadrados
d) Apartamento com area acima de quinhentos metros quadrados 1,35
e) Unidades pertencentes as edificagcdes apart-hotel e similares com utilizagao 1,25
residencial
f) Casa (Regido A) 0,60
g) Casa (Regido B) 0,70
h) Casa (Regido C) 0,90
i) Casa (Orla) 1,00
j) Outros casos 1,00

Lei n .° 691, de 24.12.84, modificada pela Lei n.° 2955, de 29.12.99



TABELA 1lI- B

TIPOLOGIA NAO RESIDENCIAL

TIPOLOGIA FATOR
a) Shopping center 1,25
b) Loja em shopping center 1,50
¢) Loja com mais de duas frentes 1,20
d) Loja com duas frentes 1,10
e) Loja com uma frente 1,00
f) Loja interna de galeria — térreo 0,75
g) Loja localizada em sobreloja 0,65
h) Loja localizada em subsolo 0,60
i) Loja localizada em edificio, em pavimento distinto do térreo, sobreloja ou 0,55
subsolo
j) Salas comerciais com area até duzentos metros quadrados 0,55
k) Salas comerciais com area acima de duzentos metros quadrados 0,50
1) Prédios proprios para cinemas e teatros 0,40
m) Prédios préoprios para hotéis, motéis e similares, bem como unidades 0,50
pertencentes as edificacdes apart-hotel e similares que participem do pool
hoteleiro até quinhentos metros quadrados
n) Prédios préprios para hotéis, motéis e similares, bem como unidades 0,60
pertencentes as edificacdes apart-hotel e similares que participem do pool
hoteleiro acima de quinhentos metros quadrados
o) Prédios proprios para clubes esportivos e sociais 0,50
p) Prédios préprios para hospitais, clinicas e similares com area até quinhentos 0,50
metros quadrados
q) Prédios proprios para hospitais, clinicas e similares com area acima de 0,60
quinhentos metros quadrados
r) Prédios proprios para colégios e creches 0,50
s) Garagens comerciais e boxes-garagem 0,50
t) Prédios préprios para industrias até mil metros quadrados 0,70
u)Prédios proprios para industrias acima de mil metros quadrados 0,75
v) Galpdes, armazéns e similares até mil metros quadrados 0,40
w) Galpdes, armazéns e similares acima de mil metros quadrados 0,60
x) Telheiros e assemelhados, anexos a edificagées de outra tipologia 0,30
y) Demais casos até mil metros quadrados 1,00
z) Demais casos acima de mil metros quadrados 1,10

Lei n.° 691, de 24.12.84, modificada pela Lei n.° 2955, de 29.12.99




ANEXO I
APROVACAO DE LAUDO

Processo: XX/ XXX XXX/XXXX

Enderecgo da obra: Rua XYX, n° Z

Requerente: RESPONSAVEL LEGAL

Comunico que foi aprovado em XX/XX/XXXX o laudo de contrapartida n.° XX no valor de R$
XXX XXX, XX (xyz reais), referente a legalizagao das obras executadas no imdvel acima citado,
de acordo com a Lei Complementar n.° 99 de 23 de setembro de 2009.

O requerente devera comparecer a Rua Afonso Cavalcanti n.° 455 10.° andar — Sala 1001, no
horario de 10:00 as 16:00h, no prazo maximo de 30 (trinta) dias a partir da data de publicagéo
no D.O. da aprovacgéao do referido laudo, para retirada do DARM-RIO referente ao valor integral
da contrapartida, ou solicitar o parcelamento em até 12 meses.

Atencao:

No caso de ndo comparecimento para retirada do DARM no prazo estipulado para pagamento,
0 requerente sera intimado para promover a demoligdo imediata das obras irregulares, sob
pena de demolicdo administrativa, com a cobranga dos custos do infrator. Enquanto perdurar a
irregularidade, o infrator esta sujeito a multas progressivas, nos termos do Decreto n.°
8427/1999

Rio de Janeiro,

Funcionario

Funcéo

Matricula



