Decreto n° 32666 de 11 de agosto de 2010

Determina a emissao dos Certificados de Potencial Adicional de Construcao - CEPAC, previstos
no artigo 34 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e no artigo 36 da Lei
Complementar Municipal n? 101, de 23 de novembro de 2009 e da outras providéncias.

O PREFEITO DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, no uso das atribuicbes que lhe sao
conferidas pela legislagao em vigor,

DECRETA:

Art.1.2 O Municipio do Rio de Janeiro emite, pelo preco de R$ 400,00 (quatrocentos Reais)
cada, seis milhdes, quatrocentos e trinta e seis mil setecentos e vinte e dois CEPAC, em forma
escritural, para serem utilizados como potencial adicional de construgdo na Area de Especial
Interesse Urbanistico da Regiao do Porto do Rio de Janeiro - AEIU.

Art. 2.2 Os CEPAC seréo integralizados no capital social da companhia e poderao ser objeto de
distribui¢cdes publicas ou privadas, na forma da lei.

Paragrafo dnico. As distribuicdes publicas serdo realizadas em bolsa de valores ou em
entidades de mercado de balcdo organizado, utilizando-se o sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios a que se refere a Lei Federal n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
instrugdes aplicaveis pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM.

Art. 3.2 A CDURP fica autorizada a firmar contrato ou convénio com empresa autorizada a
realizar a custodia de titulos e valores mobiliarios, bolsa de valores ou entidade de mercado de
balcdo organizado, para gerenciar a custédia e a negociacdo dos CEPAC, bem como para a
pratica de todos os atos necessarios para viabilizar as distribuicdes privadas e publicas dos
CEPAC, inclusive a contratagdo de instituigcbes financeiras para fiscalizagcao das intervengoes,
na forma da legislacao vigente.

Paragrafo unico. Os contratos e convénios firmados pela CDURP deverdao assegurar, no que
couber, as seguintes condigdes:

[) acesso pela CDURP, de forma célere e sem restrigcdes, a todas as informagdes relativas as
distribuicées de CEPAC, quantidades e seus detentores;

II) registro da utilizagcao dos direitos assegurados pelos CEPAC por seus titulares; prestacao de
informagao aos titulares de CEPAC acerca de suas posi¢coes, em tratamento assegurado a
titulares de outros titulos e valores mobiliarios escriturais mantidos em empresas especializadas
de custédia; mercado secundario publico e transparente para os CEPAC emitidos.

Art. 4.2 Cada distribuicdo ficard vinculada e limitada a quantidade de CEPAC necesséria ao
custeio da intervencao ou intervengdes consideradas em conjunto de acordo com o que for
previamente definido pela CDURP.

§ 1°. O custo das intervengbes compreende todas as despesas necessarias a sua realizagao,
inclusive as despesas relacionadas a emissao e distribuicao privada ou publica dos CEPAC.

§ 2° Os CEPAC, bem como os recursos obtidos por meio de financiamento em que tais
certificados tenham sido oferecidos em garantia, somente poderao ser utilizados pela CDURP
na forma prevista no §6° do art. 37 da Lei Complementar n® 101, de 23.11.2009.

§ 3°. Os recursos obtidos pela CDURP com a alienagdo de CEPAC serao depositados em conta
corrente especifica e segregado contabilmente, quando os CEPAC compuser patriménio de
Fundo de Investimento Imobiliario.



§ 4°. Na apuracao do valor total da intervengdo, ou conjunto de intervencdes, para efeito de
calculo da quantidade total de CEPAC que poderao ser utilizados, deveréo ser incluidas todas
as respectivas despesas, devidamente comprovadas, inclusive estudos, projetos e custos de
administragao proprios da Operagao Urbana Consorciada.

§ 5% Em nenhuma hipétese a CDURP poder4 utilizar os CEPAC como meio de pagamento, por
valor inferior ao preco minimo de emissdo previsto no art. 37, paragrafo 2°, da Lei
Complementar Municipal n® 101, de 2009.

Art. 5.2 A utilizagcao direta de CEPAC para pagamento das desapropriagdes necessarias as
intervengdes da Operagdo Urbana Consorciada dependera de manifestagcdo expressa de
concordancia do expropriado em documento préprio, que ficara anexo ao processo
administrativo correspondente.

Art. 6.2 A CDURP nao podera, nos CEPAC utilizados diretamente para pagamento de
contraprestacdo publica da contratacdo dos servigos de revitalizacdo e operacdao da AEIU,
sujeita-los a qualquer tipo de gravame ou restri¢ao.

Art. 7°. O procedimento tera inicio quando a Secretaria Municipal de Urbanismo — SMU
encaminhar @ Companhia de Desenvolvimento Urbano da Regido do Porto — CDURP o
processo relativo ao projeto do empreendimento, contendo, no minimo, 0s seguintes
documentos:

1. Declaracao de Atendimento as exigéncias para aprovacao do projeto, com observancia da
Lei Complementar n°. 101, de 23 de novembro de 2009;

2. Declaragao contendo o calculo do numero de CEPAC;

3. Copia do Projeto Arquitetbnico, com todos os anexos, inclusive quadros de areas e
levantamento topografico do terreno, assinado(s) por profissional(is) legalmente habilitado(s)
com a(s) correspondente(s) Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT.

(Art. 7° com redacao dada pelo Decreto 38330, de 25-2-2014)

Art. 7°-A. O interessado devera entregar a CDURP quantidade necessaria de CEPAC para
obter a Certidao de Pagamento da Outorga Onerosa em CEPAC.

§1°. A CDURP comunicara ao titular do projeto do empreendimento para que este apresente o
pedido de Certiddo de Pagamento da Outorga Onerosa em CEPAC, que sera expedida em 4
(quatro) vias, sendo a primeira juntada ao processo e encaminhada a SMU; a segunda entregue
ao Titular; a Terceira encaminhada ao Banco Escriturador e a quarta permanecerd na CDURP
para controle da Operacao Urbana Consorciada.

§2°. Toda Certidao de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPAC expedida pela CDURP sera
devidamente identificada e numerada para que a SMU possa menciona-la expressamente na
Licenga de Obra.

§3°. A CDURP devera manter registro das certiddes emitidas e demais elementos, visando ao
controle da Operacdo Urbana Consorciada e a viabilizagdo da expedicdo de novas vias por
solicitagdo dos interessados.

(Art. 7°-A e §§ 1°, 22 e 3° acrescentados pelo Decreto 38330, de 25-2-2014)

Art. 7°-B. O pedido de Certiddo de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPAC devera ser
protocolado na sede da CDURP, com o seguinte motivo: “Operacdo Urbana Consorciada do



Porto do Rio, para o uso (residencial ou ndo residencial)”, informando endereco para
correspondéncia e e—mail para contato, acompanhado dos seguintes documentos:

| - Para pessoa fisica:
a) copia do RG e do CPF;
b) um dos seguintes documentos:

1. matricula do imével atualizada, em nome do interessado, comprovando a propriedade do
imoével;

2. termo de compromisso de compra e venda do imdével, registrado e acompanhado de
matricula atualizada;

c) documentacgao relativa aos Certificados de Potencial Adicional de Construcao - CEPAC, na
seguinte ordem:

1. Documento comprobatério de propriedade de CEPAC em quantidade igual ou superior ao
célculo da SMU para o projeto em questao, emitido pelo Banco Escriturador;

2. Caso os CEPAC estejam em nome de terceiros devera ser apresentada, além do documento
comprobat6rio mencionado no item 1 da alinea "c" deste inciso, a autorizagdo do terceiro para
utilizagdo de CEPAC e sua vinculagdo ao imével e ao projeto em questao;

Il - Para pessoa juridica:

a) Copias do CPF e do RG dos representantes legais da sociedade;
b) Contrato social e niumero do CNPJ da sociedade;

c) Documentos referidos nas alineas "b" e "c" do inciso | deste artigo.

§1°. Caso o projeto apresentado e aprovado junto a SMU preveja sua implantagdo em fases
sucessivas, o calculo do numero de CEPAC apresentado na declaragéo a que se refere o item
2 do artigo 7° deste Decreto deve ser feito em relacao ao projeto por inteiro, somadas todas as
suas fases.

§2°. Para os casos previstos no paragrafo primeiro deste artigo, o interessado deve comprovar
a propriedade de todo o montante de CEPAC necessario, conforme previsto no item 1 da alinea
¢, do inciso |, do artigo 7°-B deste Decreto ou, caso os CEPAC sejam de propriedade de
terceiros devera proceder em conformidade com previsto no item 2, da alinea ¢, do inciso |, do
artigo 7°-B.

§3°. Nos casos previstos no paragrafo 1°. deste artigo, se a implantacdo de cada etapa do
projeto previamente aprovado vier a ser objeto de uma licenca de obra especifica, o interessado
pode solicitar a vinculagdo de uma quantidade proporcional dos CEPAC previstos no paragrafo
2° deste artigo a cada etapa, sendo esta quantidade calculada de acordo com a relacdo entre a
Area Total Edificada — ATE da respectiva etapa em questdo e a ATE total do projeto
previamente apresentado.

(Art. 7°-B e §§ 1°, 22 e 3° acrescentados pelo Decreto 38330, de 25-2-2014)

Art. 7°-C. Atendidas todas as exigéncias da legislacdo em vigor e estando a documentacao em
conformidade com esse Decreto, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, a contar do protocolo do
pedido junto a CDURP, o pedido sera registrado na CDURP para bloqueio dos CEPAC
necessarios ao projeto.



(Art. 7°-C acrescentado pelo Decreto 38330, de 25-2-2014)

Art. 7°-D. Se forem necessarios esclarecimentos sobre a documentacdo, o interessado sera
notificado, pela CDURP, por carta, com Aviso de Recebimento, no enderego indicado no pedido
inicial, devendo prestar os esclarecimentos que forem necessarios no prazo maximo de 10
(dez) dias corridos, contados a partir da data de recebimento da notificacao.

§1¢ Se forem necessarios esclarecimentos complementares com relagcdo ao atendimento da
notificacdo de que trata o artigo anterior, a CDURP podera emitir um segundo comunicado, por
carta, no endereco indicado pelo interessado, com aviso de recebimento, devendo este prestar
novos esclarecimentos que se fizerem necessarios, no prazo maximo de 5 (cinco) dias corridos,
contados da data de recebimento da comunicacao.

§2° O registro da proposta ndo sera efetivado enquanto ndo houver providéncia por parte do
interessado.

§3° Se o interessado ndo apresentar os esclarecimentos necessarios nos prazos estipulados,
tera seu pedido indeferido, sendo intimado mediante publicacdo da decisdo no Diario Oficial do
Municipio do Rio de Janeiro.

(Art. 7°-D e §§ 19 2° e 3° acrescentados pelo Decreto 38330, de 25-2-2014)

Art. 7°-E. Nao serao computadas no calculo do numero de CEPACs as areas beneficiadas
pelos incentivos dispostos nos arts. 38 e 39 da Lei Complementar n® 101, de 23 de novembro
de 2009.

§1° Aplica-se o disposto neste artigo aos remembramentos de lotes previstos no art. 38 da Lei
Complementar n® 101, de 23 de novembro de 2009, nas seguintes condi¢des:

| - Para os lotes com area igual ou superior a mil e quinhentos metros quadrados resultantes de
remembramento de lotes, em que pelo menos um dos lotes tenha area inferior a mil metros
quadrados, ndo sera computado o percentual de area adicional de construgdo computavel,
concedido de forma gratuita, conforme a alinea a do art. 38 da Lei Complementar 101, de 23 de
novembro de 2009;

Il - Para os lotes com darea igual ou superior a trés mil metros quadrados resultantes de
remembramento de lotes, em que pelo menos um dos lotes tenha area superior a mil metros
quadrados e inferior a mil e quinhentos metros quadrados, ndo sera computado o percentual de
area adicional de construgdo computavel, concedido de forma gratuita, conforme a alinea b do
art. 38 da Lei Complementar n® 101, de 23 de novembro de 2009.

§2° No célculo do numero de CEPACs sera utilizado o Coeficiente de Aproveitamento Maximo -
CAM, devendo ser descontadas as areas definidas no caput deste artigo.

(Art. 7°-E e §§ 1° e 29 acrescentados pelo Decreto RIO n°® 40041 de 27-4-2015)

Art. 82. Competirda a SMU o célculo do nimero de CEPAC a serem consumidos pelo projeto
considerando as diretrizes especificas do setor e subsetor da Operacao Urbana Consorciada
onde se localiza o imével, bem como a analise da adequagédo do projeto do empreendimento
com a legislagdo de parcelamento, uso e ocupacao do solo, do Cédigo de Obras e demais
normas aplicaveis na espécie.

(Art. 8° com redacdo dada pelo Decreto 38330, de 25-2-2014)



Art. 8°-A Constatada alguma discrepancia ou inconsisténcia nas informacdes apresentadas, o
interessado sera intimado por publicagao no Diario Oficial do Municipio do Rio de Janeiro, para
que reapresente o pedido com as corre¢des apontadas no prazo previsto no § 12 do artigo 7°-D.

(Art. 8%-A acrescentado pelo Decreto 38330, de 25-2-2014)

Art. 8%-B. Seré indeferido o pedido em caso de auséncia de manifestagdo no prazo assinalado
no § 12 do artigo 7°-D, mediante publicacdo da decisdo por meio do Diario Oficial do Municipio
do Rio de Janeiro.

(Art. 8°-B acrescentado pelo Decreto 38330, de 25-2-2014)

Art. 8°-C. Confirmado o célculo e com as analises descritas nos artigos anteriores, a CDURP
emitira a “Certiddao de Pagamento de Outorga Onerosa com CEPAC” em 4 (quatro) vias,
conforme artigo 3° deste Decreto.

Paragrafo Unico. Os CEPAC utilizados serdo considerados “Bloqueados” entre 0 momento em
que é emitida a “Certidao de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPAC” e o0 momento em
qgue o Banco Escriturador confirmar o cancelamento dos CEPAC.

(Art. 8°-C e paragrafo unico acrescentados pelo Decreto 38330, de 25-2-2014)

Art. 8%-D. Apds a confirmagdo do cancelamento dos CEPAC junto ao Banco Escriturador, a
“Certiddo de Vinculacdo de CEPAC ao Projeto e ao Terreno” sera emitida formalmente com
assinatura de 2 (dois) diretores da CDURP, em 4 (quatro) vias.

Paragrafo Unico. Uma via da Certiddo de Vinculagdo sera encaminhada para a SMU, a
segunda disponibilizada ao Titular, a terceira encaminhada ao Banco Escriturador,
permanecendo a ultima na CDURP para controle da Operagao Urbana Consorciada.

(Art. 8°-D e paragrafo unico acrescentados pelo Decreto 38330, de 25-2-2014)

Art. 8°-E. A CDURRP realizara a baixa dos CEPAC utilizados do Estoque de Potencial Adicional
de Construcdo da Operacao Urbana. Em decorréncia disso, eles deixam de integrar a planilha
de “Estoque Disponivel”’, passando a integrar a planilha de “CEPAC Cancelados/Vinculados”
para publicagédo posterior no site da CDURP, que é atualizado mensalmente.

(Art. 8°-E acrescentado pelo Decreto 38330, de 25-2-2014)

Art. 8%F. Nos casos de alteragdo de projeto cujos CEPAC ja estejam vinculados ou
apresentacdo de novo projeto em substituicdo que resultem em mudanca da quantidade de
CEPAC consumidos ou de desisténcia do projeto por parte do Titular, o procedimento devera
ocorrer da seguinte forma:

[. Na hipétese da alteragdo resultar em acréscimo no numero de CEPAC, o interessado deve
protocolar novo pedido de “Certiddo de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPAC” junto a
CDURP, referente apenas a este acréscimo, seguindo o procedimento descrito neste Decreto
nos artigos 2° a 12, e este sera tratado como novo pedido que gerard nova Certidao de
Vinculagao em complementacéao a anterior;

[I. Na hipo6tese da alteragao resultar em decréscimo no numero de CEPAC ou o Titular desistir
do empreendimento, deve-se proceder a desvinculagdo dos CEPAC, seguindo os
procedimentos descritos no artigo 14 deste Decreto.

(Art. 8°-F acrescentado pelo Decreto 38330, de 25-2-2014)



Art. 8°-G. Os CEPAC poderao ser desvinculados de determinado projeto de empreendimento,
sem custo adicional, para os pedidos de desvinculagao protocolados na CDURP até 180 dias
depois do registro do Memorial de Incorporagdo, em casos de incorporacao, ou até 120 dias
depois da emissédo da Licenga Municipal de Instalacdo — LMI, nos demais casos, ou ainda,
mediante o pagamento a CDURP de contraprestacdo pecuniaria por CEPAC desvinculado
equivalente a 2% (dois por cento) do valor do CEPAC no ultimo leildo, atualizado pelo ICC/RJ
para pedidos de desvinculagao protocolados depois destes periodos.

(Art. 8°-G, caput, com redacdo dada pelo Decreto 39405, de 3-11-2014)

§1°. O leilao a que se refere o caput deste artigo devera ter natureza publica e ser registrado na
Comissao de Valores Mobiliarios, na forma da Resolucao CVM n? 401, de 29 de dezembro de
2003.

§2°. A desvinculacdo de CEPAC somente se dara com prévia comunicagdo a CDURP de que o
interessado nao se utilizou dos beneficios previstos na respectiva Certidao de Pagamento de
Outorga Onerosa em CEPAC.

§3°. (Revogado pelo Decreto 39405, de 3-11-2014)

§4°. A CDURP emitira a Certiddao de Desvinculagdo de CEPAC, em 4 (quatro) vias, a serem
encaminhadas a SMU, ao Titular e ao Banco Escriturador, permanecendo uma delas na
CDURP, para controle da Operagéao Urbana Consorciada.

§5°. O estoque em metros quadrados liberados pela desvinculagdo dos CEPAC retornara ao
saldo de estoque da Operagado Urbana Consorciada do Porto do Rio de Janeiro em até 30
(trinta) dias da decisdo que autorizou a sua desvinculacdo, quando podera ser utilizado em
outro projeto dentro da Area de Especial Interesse Urbanistico da Regido do Porto do Rio de
Janeiro.

§6°. Os CEPAC desvinculados s6 poderdao ser novamente utilizados apds 30 (trinta) dias da
decisdo que autorizou a sua desvinculagao.

§7°. Em havendo desvinculagbes sucessivas de CEPAC, permanecera a obrigagdo de
pagamento da contraprestacdo pecuniaria a CDURP prevista no caput deste artigo.

(Art. 8%-G e §§ 1°, 2° 39 4°, 5% 6° e 7° acrescentados pelo Decreto 38330, de 25-2-2014)

Art. 8%-H (Art. 8°-H acrescentado pelo Decreto 38330, de 25-2-2014, e revogado pelo Decreto
39405, de 3-11-2014)

Art. 8°-1. A CDURP devera dar ampla publicidade a decisao que autorizou a desvinculagdo, com
publicacdo no Diério Oficial da Cidade e em sua pagina na Internet.

(Art. 8°-1 acrescentado pelo Decreto 38330, de 25-2-2014)

Art. 9.2 Competira a CDURP a responsabilidade pela gestao, analise e acompanhamento de
todos os aspectos da Operacdo Urbana Consorciada e pelo atendimento da prestacao de
esclarecimentos técnicos as instituicoes contratadas na forma dos artigos 92 e 18° da Instrugéo
CVM n® 401, de 29 de dezembro de 2003, a CVM, aos detentores de CEPAC, aos investidores
e, se for o caso, as bolsas de valores ou entidades do mercado de balcao organizado em que
estiverem admitidos a negociacéo.

Art. 10 Fica designado o Diretor Presidente da CDURP como representante do Municipio,
conforme Artigos 5%, inciso I, e 7° da Instru¢do CVM n® 401, de 29 de dezembro de 2003, para:



[) assinar o requerimento de registro da Operagdo Urbana Consorciada na Comissao de
Valores Mobiliarios; e

[l) atualizar as informagdes durante o periodo de validade do registro da Operacao.

[ll) responder pela veracidade, qualidade e suficiéncia das informagbes fornecidas a CVM e ao
mercado, bem como por eventuais danos causados a terceiros, por culpa ou dolo, em razdo de
falsidade, imprecisdo ou omisséo de tais informacoes.

Art. 11 Pela Gestdo do CEPAC a CDURP recebera 5% do valor de cada leildo publico
realizado, incidente sobre o volume de recursos financeiros dos CEPAC efetivamente
alienados.

Art. 12 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Rio de Janeiro, 11 de agosto de 2010; 446.° ano de fundacao da Cidade.
EDUARDO PAES

DO RIO de 11/08/10



